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Relatoério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras

Aos

Acionistas e Administradores da

LOG Commercial Properties e Participacées S.A.
Belo Horizonte - MG

Examinamos as demonstrac¢des financeiras individuais e consolidadas da LOG
Commercial Properties e Participa¢des S.A. (“Companhia”), identificadas como Individual
e Consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2012 e as respectivas demonstra¢des do resultado, do resultado
abrangente, das muta¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio
findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstra¢oes financeiras

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentagéo
das demonstragdes financeiras individuais de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil e das demonstragées financeiras consolidadas de acordo com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standards Board — IASB, e de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracgéo dessas demonstracdes financeiras livres de distor¢éo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opiniao sobre essas demonstracées
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o
objetivo de obter segurancga razoavel de que as demonstracgdes financeiras estéo livres
de distor¢ao relevante.
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Uma auditoria envolve a execugéo de procedimentos selecionados para obtencao de
evidéncia a respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstragdes
financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliacao dos riscos de distor¢édo relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor
considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada apresentagéo
das demonstracdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de
auditoria que s&o apropriados nas circunstancias, mas néo para fins de expressar uma
opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui,
também, a avaliacdo da adequacao das praticas contbeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contabeis feitas pela administracdo, bem como a avaliagcao da
apresentagédo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Opinido sobre as demonstragées financeiras individuais

Em nossa opini&o, as demonstrag¢des financeiras individuais acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigédo patrimonial e financeira da
LOG Commercial Properties e Participacdes S.A. em 31 de dezembro de 2012, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Opinidao sobre as demonstragdes financeiras consolidadas

Em nossa opini&o, as demonstrac¢des financeiras consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢céo patrimonial e
financeira consolidada da LOG Commercial Properties e Participacdes S.A. em 31 de
dezembro de 2012, o desempenho consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa consolidados para o exercicio findo naquela data, de acordo com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting
Standards Board — IASB e as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa 2.(a), as demonstragdes financeiras individuais
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. No caso da
LOG Commercial Properties e Participacdes S.A. essas praticas diferem do IFRS,
aplicavel as demonstragdes financeiras separadas, somente no que se refere a avaliagéo
dos investimentos em controladas, coligadas e controladas em conjunto pelo método de
equivaléncia patrimonial, enquanto que para fins de IFRS seria custo ou valor justo.
Nossa opinido ndo esta ressalvada em fungéo desse assunto.
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Outros assuntos
Demonstragées do valor adicionado

Examinamos, também, as demonstracdes individual e consolidada do valor adicionado
(DVA), referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, preparadas sob a
responsabilidade da administragcdo da Companhia, cuja apresentacao é requerida pela
legislacdo societaria brasileira para companhias abertas mas que, por op¢éo da
Administracao, foi apresentada e como informacao suplementar pelas IFRS que néo
requerem a apresentacédo da DVA. Essas demonstragbes foram submetidas aos mesmos
procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, estdo
adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagao as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2011,
apresentados para fins de comparacgao, foram anteriormente auditados por outros
auditores independentes que emitiram relatério datado em 07 de margo 2012, sem
ressalvas, contendo uma énfase relacionada a avaliagéo dos investimentos em
controladas e controladas em conjunto nas demonstracgdes financeiras individuais, que de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, sdo avaliadas pelo método de
equivaléncia patrimonial, enquanto para fins de IFRS, seria custo ou valor justo.

Belo Horizonte, 05 de margo de 2013

ERNST & YOUNG TERCO
Auditores Independentes S.S.
CRC-28P015199_/O-6 -F-MG

e \ N\

lj/\ WA (T;:-*"'\\
Flavio de Aquino Machado
Contador CRC-1MG065899/0-2

Ermst & Young Terco | 3



| 0019 Suno X Isurg

‘seliodue Ul sagdesjsuowap sep ajuelBajul aped oes sealjeoljdxe sejou sy

818°L6.1 S02°280°L ¥28'68.L 058°966 opinbi| olugwijed op 8 oaissed op [e10] 818'L61 S02°280°L ¥28'68.L 058°966 OAIje Op [e10]
V.0 L2y [44: 515 4 €20’ Lev 19.°6¢e¥ opinbjj ojugwiied op [eloL
3¢ SS - - S8I0PE|0J}UOD OBU SE]sIuoDe sop sagdedioied
€20'L2y 19L°6¢e¥ €20’ Lev 19L°SEV elyuedwo) ep SE}SIUOIOE SOE [pAINGUIE OpInb| oluQuiLed
€LL262 S0v°1L0€ €L17262 S0v°1L0€ senlosoy
0sz'velL 29¢°¥EL 0szvel 29eVEL el le1oos [eyded

opinby| ojuguiied

¥v.2°0LE €8€°169 108°29¢ €80°19S onissed op |ejo]
9€0'68S 026°220°L G29'609 0€2°896 8]ue|NoJID OBU OAllE Op [BJ0]
oLee9l 16718 059091 920°6L¥ ajue|nou ogu oAlssed op [ejoL i} S62 8¢ 161
143 €1S°L g Ll sonno 262285 2€9°200°} g6z ole 002°852 8 ojuawnsaaul eled sapepaiidoid
212 G666 - - zL sopuayp sojsodw| - - 0L¥' €6 091°569 L 0junfuod Wa Sepe|oJIu0d © SEPE[0JJUOD WS OJUSWIISaAU|
282°9¢C 99.°€T 282'9¢ - oL sejnuuad - sojuswejuelpy Sl 4 € 13 soinQ
1209 ¥52'6 1209 ¥52'6 6 souaua) ap oedisinbe Jod sebed e sejuod zz8L 226 zz8L 226 zL SOpUBYIP [B100S OB3INGUILOD @ BPUSI Bp ojsodw|
9€ee'8CL 692°9vv 9ee'seh GSL°60% L SaInjuggep o sojusweloueul ‘sownsaidwy - €LELL - oLr's Jesadnoal e sojsodw|
8JuB|N2JID OBU OAISSEd sy 169G - - 9 sanbojsg
009 e - Se0’L sepedpajue sesadsaq
¥E¥'80C 9857691 Lg1°202 1502y a}ue|naJio onlssed op [ejo] - 116 - ez S 190923l e sejuo)
€le 886 0T 9€e sonno ajuenoad oeN
G0l Sov G0l Sov Ll sepeuoioejal sesaidwa wod sagdebuqo
29 918 29 918 €l sebed e sopuapinig 28180 S8T°6Y 661781 02982 }Ue|Nolid OAlje op [ejo]
8.0°GL 190°€L 8.0°GL - oL sejnwuad - sojuswejuelpy Ve - 3 8 soinQ
€Ly'L9 zeeeL €LyL9 zeeelL 6 souauid} ap oedisinbe Jod Jebed e seyuo)n 8Lt Llv') - - 9 sanbojsg
zeL 160°C GLS Vs Jay|ooal e s80dINquiu09 8 sojsodw L4424 9IS’L 90L 898 sepedpajue sesadsaq
6vSL €0LL vl 126 so|o]jouaq o siejoos sobieous ‘solees 8.¢L Ly vee'L ov6'e Jesadnoal e sojsodw|
e LlL Lly'T9 cveLLL 9029 L SaInjugqgep o sojusweloueul ‘sownsaidwg 09’ 861°G - szL'L [ 190923l e sejuo)
€890} €L vl 959'S 80€°¢ S8I0pa0aLIoH 925°002 1£6°9€ 86/°281 6.0CT 14 EXIED 9p SajusjeAnba a exie)
ajueINo4Id OAISsed ajue|no.

LLOZZLILE (423442133 LLOZZLILE  TLOZRZL/LE eAjes||dxa opinby| olugwed @ oAlssed LL0Z/ZL/LE ZLOZZL/LE LL0ZZLILE (4114147155 eApesijdxs oAy
opepijosuo) [enpiAlpu| BjoN opepijosuo) Ienpialpu] BJON

$Y - sleal op saley|iW Wo SOSSa.dxa SaI0leA
110z 30 3 Z1L0z 3a O¥ANTZ3A 3a L€ W3 SOAVINVATT SIVINOWIELYd SOONYIvE

V'S S30IVdIDILUVd 3 STILYIJONd TVIOHINWNOD 901



G | 00197, Sunox isurg

26900 8£90°0 26900 8£90°0 vi

¥690°0 6£90°0 ¥690°0 6£90°0 vi

2099 886°8

z¢ -

0459 886°8

2099 886°8 0469 8858

(26272) (589°1) (608) 0oL’L zl

(€19°1) 90¢’L (608) 0oL’L

(¥¥9) (166°2) - -

6588 €LZ°0L 6.€L 88h'L

11%°0L LIL'6 z0v'8 0z8'L

(880°1) (Lzv'8) (196) (550°9) L

(0€9) €26'8 (29) €2LS

- - 269G 168701 A

(go1) (ov8) (#8) (s2) 9l

(ez2) (8€8) (ez2) (8€8) 9l

(zoLv) (rv9°2) (€29'%) (159°2) 9l

(102) (592°2) (v22) (992°1) 9l

669G 910'1Z - ZLLS

(L1571) (0v9°9) - (522°1) 9l

0Lz’L 95922 - 1889 Gl
1102 z10Z 1102 z10z eAaged)jdxa

opepljosuod lenplAipu| ejoN

‘seJ|aoueUly sagdesysuowap sep ajuelbajul aped oes seAleoldxe Sejou sy

(oede Jod soAejuad) opin|iq
(oede Jod sonejuad) ooiseqg

oede Jod olonT

S9I0PE[0JJUOD OBU SBJSIUOIOY
S9I0PE[0JJU0D SBISIUOIOY

‘e [9AjNgLe 01N

0191219X3 Op 019N

sopuayia
s8juallo)

|B100S 0B3INCUIU0D 8 epual ap o)sodwl|

|e1o0s oe31nqLjuod ep d epual ap oj}sodw] op sajue 04onT
SeJ|9ouBUY SE}I909Y
soJj@oueUl sobieous

0J190UBUY OpE)NSaY

0J192uUBUl OpE)NS3I Op Sajue [euoldesado (ozinfaid) osonT
ojunfuod wa sepejoJjuod d sepejoljuod wa oededioled ap opejnsay
sepinbj| ‘sieuoioeiado sesedsep sennQ
oedeJjsiujWwpe ep SOLEIoUoH
seAljelisiuiwpe o siesab sesadsaqg
S|e10JoWOD sesadsag

sleuoloelado (sesadsap) sejeosy
ojniq oon
signbnje sop o}sny

signbnje ap epinby| e}e0eYy

¢ - Sleal op saley|iW Wa Sossaldxe saloje

1102 30 3 Z10Z 3a O¥ENIZIA 3d L€ INF SOANI SOID|OYIXT SO VHVd SOAVLINSTH SOd OYIVHLSNOWIA

V'S $305VdIOILYVd 3 SIILYIJO¥d TVIOUIWINOD 9071



LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS ABRANGENTES PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E DE 2011
Valores expressos em milhares de reais - R$

Individual Consolidado
2012 2011 2012 2011

Lucro do exercicio 8.588 6.570 8.588 6.602

Outros componentes do resultado abrangente - - - -

Total de resultados abrangentes do exercicio 8.588 6.570 8.588 6.602
Resultados abrangentes atribuivel a:

Acionistas controladores 8.588 6.570

Acionistas ndo controladores - 32

8.588 6.602

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E DE 2011

Valores expressos em milhares de reais - R§

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro do exercicio
Ajustes para reconciliar o lucro com o caixa liquido gerado pelas (utilizado nas)
atividades operacionais:

Depreciagéo
Resultado de participagéo em controladas e controladas em conjunto
Amortizagédo de despesas antecipadas
Provis&o para crédito de liquidagdo duvidosa
Encargos incorridos e ndo pagos
Impostos diferidos
Opgoes de agoes

(Aumento) redugéao nos ativos operacionais:
Contas a receber
Impostos a recuperar
Estoques
Despesas antecipadas
Outros ativos
Aumento (redug&o) nos passivos operacionais:
Salarios, encargos sociais e beneficios
Impostos e contribuigdes a recolher
Outros passivos
Imposto de renda e contribuigdo social pagos
Dividendos recebidos de controladas
Caixa liquido (utilizado nas) gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aumento / aquisi¢do de investimentos
Compra de participagdo acionaria em controladas
Aquisi¢oes de propriedades para investimento
Outros
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Captagao de empréstimos, financiamentos e debéntures, liquido
Amortizagdo de empréstimos, financiamentos e debéntures
Pagamento de juros
Aporte de acionistas
Gastos com emisséo de agdes
Pagamento de obrigagdes com empresas relacionadas
Aumento de obrigagées com empresas relacionadas
Aporte de (distribuicao a) acionistas nao controladores
Pagamentos de dividendos
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

(Redugéo) aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio

No fim do exercicio
(Redugéo) aumento do saldo do caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa

®

Individual Consolidado
2012 2011 2012 2011

8.588 6.570 8.588 6.602
1.775 - 6.640 1.511
(10.891) (5.692) - -
257 - 853 -

- - 572 -

5.786 875 7.960 875
(1.100) 809 (1.256) 1672
348 243 348 243
4.763 2.805 23.705 10.903
(4.036) - (7.067) (1.373)
(11.016) (730) (14.098) (764)
- - (8.142) (6.415)
(2.054) - (3.467) (1.044)
(5) (26) (192) 48

(293) 1.151 154 1.150

6 273 3.116 1.303

447 130 1.974 748

- - (2.373) (532)

11.376 1.982 - -
(812) 5.585 (6.390) 4.024
(195.743) (81.215) - -
- (5.316) - -
(151.852) (193.961) (379.167) (274.666)
(154) (10) - (1)
(347.749) (280.502) (379.167) (274.667)
295.487 186.945 329.563 186.945
(70.965) (62.023) (70.965) (62.023)
(36.640) (27.762) (36.640) (27.762)
624 350.036 624 350.036

- (6.014) - (6.014)
(33.246) (75.146) (33.246) (75.146)
33.246 75.146 33.246 75.146

- - 4 (3.104)

(624) (29) (624) (29)
187.882 441.153 221.962 438.049
(160.679) 166.236 (163.595) 167.406
182.758 16.522 200.526 33.120
22.079 182.758 36.931 200.526
(160.679) 166.236 (163.595) 167.406
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LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.

DEMONSTRACAO DO VALOR ADICIONADO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E DE 2011
Valores expressos em milhares de reais - R$

Nota Individual Consolidado
explicativa 2012 2011 2012 2011
RECEITAS
Receita de aluguéis 15 7.591 - 29.190 7.465
Outras receitas 15 (5) 92 (7)
Receitas relativas a construgao de ativos proprios 213.020 76.099 424.551 163.492
220.626 76.094 453.833 170.950
INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS (inclui os valores dos impostos
ICMS, IPI, PIS E COFINS)
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros (171.307) (34.125) (359.661) (109.021)
(171.307) (34.125) (359.661) (109.021)
VALOR ADICIONADO BRUTO 49.319 41.969 94.172 61.929
DEPRECIAGAO (1.780) - (6.645) (1.511)
VALOR ADICIONADO LiQUIDO PRODUZIDO 47.539 41.969 87.527 60.418
VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Resultado de participagdo em controladas e controladas em conjunto 7 10.891 5.692 - -
Receitas financeiras 7.820 8.402 9.777 10.477
18.711 14.094 9.777 10.477
VALOR ADICIONADO TOTAL ADISTRIBUIR 66.250 56.063 97.304 70.895
DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO
Pessoal: 8.354 4.405 17.894 8477
Remuneragéo direta 6.988 3.900 14.721 7.027
Beneficios 763 305 1.914 940
F.G.T.S 603 200 1.259 510
Impostos, taxas e contribui¢bes: 3.308 2.471 15.352 9.007
Federais 2.278 1.722 7.597 4.228
Estaduais 8 2 64 14
Municipais 1.022 747 7.691 4.765
Remuneragéao de capitais de terceiros: 46.000 42.617 55.470 46.809
Juros 40.391 40.795 41.454 40.922
Aluguéis 5.609 1.818 13.920 5.883
Arrendamento mercantil - 4 96 4
Remuneragéo de capitais proprios: 8.588 6.570 8.588 6.602
Dividendos 13 (e) 816 624 816 624
Lucros retidos 7.772 5.946 7.772 5.946
Participagdo dos ndo-controladores nos lucros retidos - - - 32
VALOR ADICIONADO DISTRIBUIDO 66.250 56.063 97.304 70.895

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Ernst Young Terco | 9



LOG Commercial Properties e Participagdes S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011.
Valores expressos em milhares de reais

1. Contexto operacional

A LOG Commercial Properties e Participagbes S.A. (“Companhia”) é uma sociedade
andnima de capital fechado, com sede em Belo Horizonte, Minas Gerais, constituida
em 10 de junho de 2008, que tem por objetivo a: (i) administracdo de bens préprios;
(if) prestacao de servicos de engenharia e de construgéo de imdveis residenciais e/ou
comerciais; (i) incorporacgéo, construgcao, comercializagéo e locag¢édo de imoveis
proprios ou de terceiros, residenciais e/ou comerciais; e (iv) participacdo em outras
sociedades na qualidade de s6cia ou acionista.

Os empreendimentos sdo desenvolvidos pela LOG Commercial Properties e
Participacbes S.A., suas controladas e controladas em conjunto (“Grupo”) e tém
como atividade principal a construcao e locagcéo (mediante arrendamento
operacional) de galpdes industriais, lojas comerciais/escritérios, shopping centers,
strip malls e o loteamento e vendas de terrenos industriais. Os empreendimentos
estéo localizados nos estados de Minas Gerais, Sdo Paulo, Espirito Santo, Paran3,
Rio de Janeiro, Goias, Ceara e Bahia. Vide relagéo e informacdes adicionais das
controladas e controladas em conjunto na nota 7.

A Companhia e suas controladas estdo em fase de significativas expansdes, com a
aquisicao de terrenos, construcdo de galpdes e outros empreendimentos a serem
alugados e/ou comercializados futuramente. Por tal motivo, em 31 de dezembro de
2012, o Grupo apresenta capital circulante liquido negativo consolidado de
R$120.301. Visando manter o ritmo de crescimento e desenvolvimento dos projetos,
o Grupo possui linhas de crédito ja aprovadas no montante de R$120.000, e esta em
fase final de negociagéo para ampliagdo dessas linhas e captagéo de recursos
adicionais junto instituicdes financeiras no valor aproximado de R$200.000, além de
discussoes relativas a novos potenciais investidores.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras

(a) Declaracéo de conformidade

As demonstragdes financeiras da Companhia compreendem:

¢ As demonstracgdes financeiras consolidadas elaboradas de acordo com as
normas internacionais de contabilidade (“International Financial Reporting
Standards — IFRS”), emitidas pelo International Accounting Standards Board
- IASB, e também de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
(BR GAAP), identificadas como Consolidado; e

¢ As demonstracdes financeiras individuais da Companhia elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP),
identificadas como individual.
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(c)

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na
legislacao societaria brasileira e os Pronunciamentos, as Orientagbes e as
Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

As demonstragdes financeiras individuais apresentam a avaliagdo dos
investimentos em controladas e em controladas em conjunto pelo método da
equivaléncia patrimonial, de acordo com a legislagdo brasileira vigente. As
praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicadas nas demonstrac¢des financeiras
individuais, diferem do IFRS aplicavel as demonstragdes financeiras separadas,
apenas pela mensuracéo dos investimentos em controladas que, conforme IFRS,
deve ser avaliado pelo custo ou valor justo.

Como nao existe diferenca entre o patrimdnio liquido consolidado e o resultado
consolidado atribuiveis aos acionistas da controladora, constantes nas
demonstragdes financeiras consolidadas preparadas de acordo com as IFRS e
as praticas contabeis adotadas no Brasil, e o patriménio liquido e o resultado da
controladora, constantes nas demonstrac¢des financeiras individuais preparadas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Companhia optou por
apresentar essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas em um
unico conjunto, lado a lado.

Base de elaboracio

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico,
exceto pelo saldo de “caixa e equivalentes de caixa”, mensurados pelos seus
valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo
histérico geralmente € baseado no valor justo das contraprestagbes pagas em
troca de ativos.

Bases de consolidacdo, investimentos em controladas e em controladas em
conjunto

As demonstracdes financeiras consolidadas incluem as demonstracdes
financeiras da Companhia, de suas controladas e controladas em conjunto, que
compreendem as sociedades de propédsito especifico e sociedades em conta de
participacao relacionadas na nota 7.

e Empresas controladas: a Companhia tem o poder de controlar as politicas
financeiras e operacionais de uma entidade para auferir beneficios de suas
atividades;

¢ Empresas controladas em conjunto (“controle compartilhado”): as decisées
sobre politicas financeiras e operacionais estratégicas relacionadas as
atividades requerem a aprovacao de todas as partes que compartilham o
controle.

A Companhia apresenta nas suas demonstra¢des financeiras consolidadas, suas
participagcdes em controladas, usando o método de consolidacédo integral, e em
controladas em conjunto, usando o método de consolidag&o proporcional. As
participagdes nos ativos, passivos e resultados das controladas e controladas em
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3.

conjunto sdo combinadas com os correspondentes itens nas demonstracdes
financeiras consolidadas da Companhia, linha a linha.

Os resultados das controladas e controladas em conjunto adquiridas ou alienadas
durante o exercicio s&o incluidos nas demonstrac¢des financeiras consolidadas do
resultado a partir da data da efetiva aquisi¢cao até a data da efetiva alienagéo,
conforme aplicavel.

Quando necessério, as demonstragdes financeiras das controladas e controladas em
conjunto sao ajustadas para adequar suas politicas contabeis aquelas estabelecidas

pelo Grupo. Todos os saldos, transagdes, receitas e despesas entre as empresas do
Grupo séao eliminados integralmente nas demonstracdes financeiras consolidadas.

Principais politicas contabeis
O resumo das principais politicas contdbeis adotadas pelo Grupo é como segue:

(a) Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em contas bancarias, aplicacdes financeiras
resgataveis no prazo de até 90 dias da data de contratagdo e com risco
insignificante de mudancga de valor de mercado. Os caixas e equivalentes de
caixa sao classificados como ativos financeiros mensurados a valor justo, e seus
rendimentos s&o registrados no resultado do exercicio.

tb) Contas a receber

Inclui, além dos aluguéis a receber de ativos locados, a cesséo de direitos de uso
(CDU) dos lojistas de Shoppings Center, liquidos da provisdo para crédito de
liquidagdo duvidosa, constituida com base na avaliacdo da Administragéo,
considerando os riscos envolvidos. A Administracdo da Companhia considera a
referida provisdo como suficiente para cobrir perdas identificadas. N&o séo
ajustados a valor presente por apresentarem vencimento de curto prazo e/ou nao
apresentarem efeito relevante nas demonstragdes financeiras.

(c) Investimentos em controladas e controladas em conjunto

Nas demonstracgdes financeiras individuais da Companhia, as informacdes
financeiras das controladas e das controladas em conjunto sdo reconhecidas
através do método de equivaléncia patrimonial, com base nas demonstragbes
contabeis levantadas pelas respectivas investidas nas mesmas datas-base e
mesmos critérios contdbeis dos balangos da Companhia.

(d) Imobilizado
Avaliado ao custo histérico, deduzido das deprecia¢cdes acumuladas, sendo

analisada periodicamente a capacidade de recuperacéo dos valores registrados
no ativo imobilizado.
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(e) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sao propriedades mantidas para obter renda
com aluguéis ou para valorizacdo do capital (incluindo imobiliza¢gdes em
andamento para tal proposito) e sdo mensuradas ao custo, incluindo os custos da
transacao. Os encargos financeiros incorridos com empréstimos atrelados ao
desenvolvimento dos empreendimentos s&o capitalizados e reconhecidos no
resultado mediante a realizagao dos referidos ativos.

O valor justo das propriedades para investimento do Grupo, utilizado apenas para
divulgacédo na nota 8, foi calculado internamente e levou em consideragéo o
estagio operacional de cada ativo, conforme detalhado abaixo:

o Terrenos: avaliagdo de especialistas internos com base em transacdes de
propriedades comparaveis (tipo de propriedade, localizacao, perfil de
ocupacao e qualidade do imével) observadas no mercado.

¢ Projetos em construcao: fluxo de caixa descontado dos projetos,
considerando taxas de vacéncia estimadas entre 3% e 5%. N&o foi
considerada correcao de inflacdo ou reajustes de aluguel durante o periodo.
A taxa utilizada para desconto dos fluxos foi 7,03% ao ano.

e Projetos concluidos: capitalizagao direta. As taxas utilizadas oscilaram entre
8,50% e 9,00% ao ano.

A depreciagéo é reconhecida com base na vida util estimada de cada ativo pelo
método linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor residual ap6s
sua vida util seja integralmente baixado (exceto para terrenos e construgbes em
andamento). A vida util estimada, os valores residuais e os métodos de
depreciacao séo revisados no final da data do balango patrimonial e o efeito de
quaisquer mudancgas nas estimativas € contabilizado prospectivamente.

Eventuais gastos incorridos com manutencgéo e reparo das propriedades para
investimento s&o contabilizados somente se os beneficios econémicos
associados a esses itens forem provaveis e os valores puderem ser mensurados
de forma confiavel, enquanto que os demais gastos séo registrados diretamente
no resultado quando ocorridos.

A propriedade para investimento é baixada apds a alienagéo ou quando esta é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econdmicos futuros
resultantes da alienagéo, quando aplicavel. Qualquer ganho ou perda resultante
da baixa do imdvel é reconhecido no resultado do exercicio em que o imbvel é
baixado.
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(f) Reducéo de valor recuperavel de ativos tangiveis

A Administracao revisa o valor contabil dos ativos de vida longa, principalmente
as propriedades para investimento a serem mantidas e utilizadas nas operag¢des
do Grupo, com o objetivo de determinar e avaliar a deterioracdo em bases
periddicas ou sempre que eventos ou mudancgas nas circunstancias indicarem
que o valor contabil de um ativo ou grupo de ativos n&o podera ser recuperado.

Anualmente, séo feitas analises para identificar as circunstancias que possam
exigir a avaliagdo da recuperacgéo dos ativos de vida longa e medir a potencial
perda no seu valor recuperavel. Os ativos sdo agrupados e avaliados segundo a
possivel deterioragdo, com base nos fluxos futuros de caixa projetados
descontados do negécio, durante a respectiva vida remanescente estimada.
Nesse caso, uma perda seria reconhecida como base no montante pelo qual o
valor contabil excede o valor provavel de recuperagdo de um ativo de vida longa.
O valor provavel de recuperagéo é determinado como sendo o maior entre: (a) o
valor justo dos ativos menos os custos estimados para venda, e (b) o valor em
uso, determinado pelo valor presente esperado dos fluxos de caixa futuros do
ativo ou da unidade geradora de caixa. Em 31 de dezembro de 2012, ndo foram
identificados eventos que indicassem a necessidade de reconhecimento de
provisdo para perda e, portanto, nenhuma provisao para perda foi contabilizada
nas demonstracgdes financeiras referentes ao exercicio findo naquela data.

(g) Provisées

As provisdes, incluindo riscos em processos judiciais, sdo reconhecidas para
obrigacdes presentes resultantes de eventos passados, em que seja possivel
estimar os valores de forma confidvel e cuja liquidacdo seja provéavel.

O valor reconhecido como proviséo € a melhor estimativa das consideragbes
requeridas para liquidar a obrigagéo no final de cada periodo de relatério,
considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigagdo. Quando a
provisdo é mensurada com base nos fluxos de caixa estimados para liquidar a
obrigagao, seu valor contabil corresponde ao valor presente desses fluxos de
caixa.

Quando alguns ou todos os beneficios econémicos requeridos para a liquidagao
de uma provisao séo esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo
€ reconhecido se, e somente se, o reembolso for virtualmente certo e o valor
puder ser mensurado de forma confiavel.

(h) Empréstimos, financiamentos e debéntures

S&o reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos dos custos
das transacdes. Na data do balanco estdo apresentados pelos seus
reconhecimentos iniciais, deduzidos dos pagamentos e acrescidos dos
correspondentes encargos incorridos. Os custos de transagdes estédo
apresentados como redutores do passivo circulante e ndo circulante, sendo
apropriados ao resultado, no mesmo prazo de pagamento dos financiamentos
que os originaram, com base na taxa efetiva de cada transacéo.
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Os custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisi¢éo, construgao ou
producao de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo
de tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda, sao
acrescentados ao custo de tais ativos até a data em que estejam prontos para o
uso ou a venda pretendida. Devido ao fato de as atividades de financiamento
serem coordenadas de forma centralizada na Companhia, os juros incorridos na
referida empresa, referentes ao financiamento de ativos qualificaveis de suas
controladas e controladas em conjunto, sdo capitalizados e apresentados na
rubrica de investimento (demonstra¢des individuais), liquido dos ganhos
decorrente da aplicagédo temporaria dos recursos obtidos com empréstimos
especificos ainda ndo gastos com os ativos qualificaveis. Nas demonstra¢des
consolidadas, esses valores s&o reclassificados para o custo das propriedades
para investimento qualificaveis financiadas, sendo levados ao resultado
juntamente com a realizagéo dos respectivos ativos (nota 11).

(i) Plano de op¢des de compra de agbes

A Companhia possui plano de remuneracao baseado em agbes, pelo qual recebe
servigos de determinados colaboradores em contrapartida a instrumentos
patrimoniais (opgdes de compra de ag¢des). A Companhia reconhece os custos
de remuneragédo no resultado pelo método linear durante o periodo de servigo
requerido (vesting period), compreendido entre a data de outorga até a data em
que o beneficiario adquire o direito ao exercicio da opgdo, com um
correspondente aumento no patrimonio liquido. Os custos de remuneragéo sao
mensurados pelo valor justo na data de outorga das opg¢des de compra de acgdes
e foram estimados com base no modelo de valorizag&o de opg¢des denominado
Black & Scholes, vide nota 13, letra (f).

(j) Outros ativos e passivos

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando é provavel que
sua realizag¢éo ou liquidagéo ocorra nos préximos doze meses. Caso contrario,
sédo demonstrados como ndo circulantes.

(k) Impostos

O imposto de renda, a contribui¢cdo social e os impostos sobre vendas, correntes
e diferidos, sdo reconhecidos como despesa ou receita no resultado do exercicio,
exceto quando estéo relacionados com itens registrados em outros resultados
abrangentes ou diretamente no patrimdnio liquido, caso em que os impostos
correntes e diferidos também s&o reconhecidos em outros resultados
abrangentes ou diretamente no patrimonio liquido, respectivamente, quando
aplicavel.

Imposto de renda e contribuicdo social

A proviséo para imposto de renda e contribuicao social estd baseada no lucro
tributavel do exercicio. O lucro tributavel difere do lucro apresentado na
demonstragéo do resultado, porque exclui receitas ou despesas tributaveis ou
dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens ndo tributaveis ou nao
dedutiveis de forma permanente. A provisdo para imposto de renda e
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contribuicdo social é calculada individualmente por cada empresa do Grupo, com
base nas aliquotas vigentes no fim do exercicio.

A Companhia apura o imposto de renda e a contribuigdo social com base no
lucro real. Conforme facultado pela legislagéao tributéria, as controladas e
controladas em conjunto, em quase sua totalidade, optaram pelo regime de
tributagcdo com base no lucro presumido, cuja base de calculo do imposto de
renda e da contribui¢édo social é calculada a razdo de 32% sobre as receitas
brutas provenientes da prestacao de servigcos de locagéo acrescido das receitas
financeiras.

Sobre o lucro tributavel se aplica a aliquota regular de 15% acrescida do
adicional de 10% - para lucros superiores a R$240 anuais para imposto de renda
- e de 9% para a contribuicédo social.

As empresas controladas e controladas em conjunto, que optaram pelo lucro
presumido como regime de tributagdo, adotam como facultado pela legislagao
fiscal vigente, o regime de caixa para apuracao do resultado de prestagéo de
servigos de locacao de imdveis comerciais e para tributacao de receitas
financeiras.

Impostos diferidos

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos (“impostos diferidos”) sdo
reconhecidos em sua totalidade, conforme descrito no CPC 32 e IAS 12 -
Tributos sobre o Lucro, sobre as diferencas entre ativos e passivos reconhecidos
para fins fiscais e correspondentes valores compreendidos nas demonstrag¢bes
financeiras. O imposto de renda e a contribuicao social diferidos séo
determinados considerando as aliquotas (e leis) vigentes na data de preparacao
das demonstragdes financeiras e aplicaveis quando o respectivo imposto de
renda e contribuicdo social forem realizados. Os impostos diferidos ativos ou
passivos ndo sao reconhecidos sobre diferencas temporarias resultantes de agio
(quando aplicavel) ou de reconhecimento inicial de outros ativos e passivos em
uma transagao que nao afete o lucro tributavel nem o lucro contabil.

Os impostos diferidos ativos s&o reconhecidos somente na extensdo em que seja
provavel que existira base tributavel positiva para a qual as diferengas
temporarias possam ser utilizadas e os prejuizos fiscais possam ser
compensados. A recuperacgéo do saldo dos impostos diferidos ativos é revisada
no final de cada exercicio e, quando n&o for provavel que lucros tributarios
futuros estar&o disponiveis para permitir a recuperagao de todo o ativo, ou parte
dele, o saldo do ativo é ajustado de forma a refletir o montante que se espera que
seja recuperado.

Impostos sobre as vendas

A receita é apresentada liquida de impostos sobre as vendas (PIS e COFINS).
Para fins de célculo do Programa de Integracao Social - PIS e da Contribui¢do
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, a aliquota total é de
9,25% no lucro real (regime de ndo cumulatividade) e de 3,65% no lucro
presumido.
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() Apuracéo do resultado

As receitas de aluguéis séo reconhecidas pelo método linear durante o periodo
de vigéncia dos contratos em questéo e estdo sendo apresentadas liquidas, ou
seja, deduzidas dos impostos sobre as mesmas.

As receitas de cessao de direitos de uso (CDU) serédo reconhecidas de forma
linear, com base no prazo dos contratos de aluguel a que se referem. Em 31 de
dezembro de 2012, os valores integrais recebidos a titulo de CDU estao
contabilizados como receita diferida e classificados na rubrica de “outros” do
passivo ndo circulante, uma vez que o Shopping a que se referem esta em
construgéo.

As receitas e despesas séo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de
competéncia.

(m) Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros s&o reconhecidos quando uma empresa do
Grupo for parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor justo.
Os custos da transacgéo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emisséo de ativos
e passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao
valor justo no resultado) s&o acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou
passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os custos da
transacao diretamente atribuiveis a aquisicao de ativos e passivos financeiros ao
valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos imediatamente no resultado.

Ativos financeiros

Os ativos financeiros séo classificados nas seguintes categorias: (i) pelo valor
justo por meio de resultado; (i) mantidos até o vencimento; (iii) empréstimos e
recebiveis; e (iv) disponiveis para venda. A classificacao depende da natureza e
do propdsito dos ativos financeiros e é determinada no reconhecimento inicial.
Todas as aquisi¢des ou alienagdes normais de ativos financeiros séo
reconhecidas ou baixadas com base na data de negociacdo. As aquisi¢cdes ou
alienagdes normais correspondem a aquisi¢des ou alienacdes de ativos
financeiros que requerem a entrega de ativos dentro do prazo estabelecido por
meio de norma ou pratica de mercado.

O Grupo apresenta ativos financeiros, os quais sao classificados em
conformidade com as categorias abaixo descritas:

Categoria Ativos financeiros
Pelo valor justo por meio de resultado - Caixa e equivalentes de caixa
Empréstimos e recebiveis - Contas a receber
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¢ Ativos financeiros pelo valor justo através do resultado

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado
quando sdo mantidos para negociagao ou, no momento do reconhecimento
inicial, designados pelo valor justo por meio do resultado e quaisquer ganhos ou
perdas resultantes sdo reconhecidos no resultado.

e Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis séo ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis e que n&o sado cotados em um mercado ativo,
sendo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros
efetivos, deduzidos de qualquer perda por redugéo do valor recuperavel. A
receita de juros, quando aplicavel, é reconhecida através da aplicagdo da taxa de
juros efetiva, exceto para créditos de curto prazo quando o reconhecimento dos
juros seria imaterial.

Passivos financeiros

Os principais passivos financeiros mantidos pelo Grupo s&o: contas a pagar por
aquisicao de terrenos, empréstimos, financiamentos e debéntures e
fornecedores. Esses passivos sé&o inicialmente mensurados ao valor justo, liquido
dos custos da transacéo, e subseqiientemente mensurados pelo custo
amortizado, utilizando-se o método da taxa efetiva de juros.

O método da taxa efetiva de juros é utilizado para calcular o custo amortizado de
um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A
taxa de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros
estimados (inclusive honorarios e pontos pagos ou recebidos que constituem
parte integrante da taxa de juros efetiva, custos da transagao e outros prémios ou
descontos) ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando
apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor
contabil liquido.

(n) Ajuste a valor presente

Séo ajustados a seu valor presente com base em taxa efetiva de juros os itens
monetarios integrantes do ativo e passivo, quando decorrentes de operacdes de
curto prazo, se relevantes, e longo prazo, sem a previsdo de remuneragao ou
sujeitas a: (i) juros pré-fixados; (ii) juros notoriamente abaixo do mercado para
transacdes semelhantes; e (iii) reajustes somente por inflagdo, sem juros. O
Grupo avalia periodicamente o efeito deste procedimento e, para os periodos
apresentados, tal ajuste esta restrito as contas a pagar por aquisi¢cao de terrenos
(nota 9).

(o) Uso de estimativas

A preparacéo das demonstracgdes financeiras requer a adogéo de estimativas por
parte da Administragdo da Companhia, que impactam certos ativos e passivo,
receitas e despesas nos exercicios demonstrados. Ativos e passivos sujeitos a
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essas estimativas e premissas incluem o valor residual das propriedades para
investimento, imposto de renda e contribuigdo social diferidos ativos, analise da
reducdo ao valor recuperavel de ativos e instrumentos financeiros. Uma vez que
o julgamento da Administracédo envolve estimativas referentes a probabilidade de
ocorréncia de eventos futuros, os montantes reais podem divergir dessas
estimativas. A Companhia revisa as estimativas e premissas anualmente. Os
efeitos decorrentes das revisdes feitas as estimativas contabeis séo
reconhecidos no periodo em que as estimativas sao revistas, se a revisédo afetar
apenas este periodo, ou também em periodos posteriores se a revisdo afetar
tanto o periodo presente como periodos futuros.

(p) Moeda funcional e de apresentacéo

As demonstragdes financeiras individuais (Companhia) e consolidadas séo
apresentadas em reais, que € a moeda funcional e de apresentacéo da
Companhia, de suas controladas e controladas em conjunto.

(q) Demonstracao do valor adicionado (DVA)

Essa demonstracéo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pelo Grupo e
sua distribuicao durante determinado periodo e € apresentada, conforme
requerido pela legislacao societaria brasileira, como parte de suas
demonstragdes financeiras individuais e como informacao suplementar as
demonstragdes financeiras consolidadas, pois ndo € uma demonstragéo prevista
e nem obrigatoria conforme as IFRS.

A DVA foi preparada com base em informacgdes obtidas dos registros contabeis
que servem de base de preparagédo das demonstragdes financeiras e seguindo
as disposigdes contidas no CPC 09 - Demonstracédo do Valor Adicionado. Em sua
primeira parte apresenta a riqueza criada, representada pelas receitas, pelos
insumos adquiridos de terceiros e o valor adicionado recebido de terceiros. A
segunda parte da DVA apresenta a distribuicdo da riqueza entre pessoal,
impostos, taxas e contribui¢cdes, remuneragéo de capitais de terceiros e
remuneracgao de capitais proprios.

Demonstracdo dos fluxos de caixas

As demonstracgdes dos fluxos de caixa foram preparadas e estéo apresentadas
de acordo com o pronunciamento contabil CPC 03 — Demonstrag¢do dos Fluxos
de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

Os termos a seguir s&o utilizados na demonstracéo dos fluxos de caixa com os
seguintes significados:

Atividades operacionais s&o as principais atividades geradoras de receita e outras
atividades que n&o sao de investimento e tampouco de financiamento.

Atividades de investimento séo as referentes a aquisicao e a venda de ativos de
longo prazo e de outros investimentos nao incluidos nos equivalentes de caixa.
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(s)

Atividades de financiamento sdo aquelas que resultam em mudanc¢as no tamanho
e na composic¢ao do capital préprio e no capital de terceiros.

Normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas e ainda ndo adotadas

Os pronunciamentos contdbeis do IASB a seguir foram publicados e/ou revisados
mas ainda nao tém adog¢éao obrigatéria, dessa forma, ndo foram aplicados
antecipadamente pelo Grupo em suas demonstragdes financeiras para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2012. O Grupo implementar4 tais
pronunciamentos a medida que suas aplicagbes se tornarem obrigatoérias, ndo
sendo esperados efeitos relevantes para as demonstragées financeiras, exceto
pelos pronunciamentos IFRS 10, 11 e 12, vigentes para periodos anuais iniciados
em ou apos 1° de janeiro de 2013, para os quais espera-se que os investimentos

em controladas em conjunto da Companhia passem a ser reconhecidos pelo
método de equivaléncia patrimonial nas demonstragdes consolidadas, ndo
havendo efeitos no patrimonio liquido e lucro do periodo.

Pronunciamento

Descrigéo

Vigéncia

Modificagdes a IAS 1 -
Apresentacéo das
Demonstragbes
Contabeis

Permitem apresentar o resultado e outro resultado
abrangente em uma Unica demonstragéo ou em duas
demonstragdes separadas e consecutivas e exige
divulgacdes adicionais na sec¢ao de outro resultado
abrangente de forma que os itens de outro resultado
abrangente sejam agrupados em duas categorias: (a)
itens que ndo serao reclassificados posteriormente no
resultado e (b) itens que serdo reclassificados
posteriormente no resultado de acordo com
determinadas condigdes. O imposto de renda sobre os
itens de outro resultado abrangente sera destinado da
mesma forma.

Periodos anuais
iniciados em ou
apo6s 1° de julho de
2012.

IFRS 9 - Instrumentos
Financeiros

Refere-se a primeira fase do projeto de substituicdo do
“IAS 39: Instrumentos Financeiros - Reconhecimento e
Mensuragao”.

Periodos anuais
iniciados em ou
apo6s 1° de janeiro
de 2015.

Modificagdes a IFRS 7

Aborda as divulgagbes de transferéncias de ativos
financeiros.

IFRS 10 -
Demonstragbes
Financeiras
Consolidadas

Substitui as partes do IAS 27 que tratam de quando e
como um investidor deve preparar demonstra¢des
financeiras consolidadas e substitui o SIC -12.

IFRS 11 — Negécios em
conjunto

Requer o uso do método de equivaléncia patrimonial
para participagbes em “Joint Ventures’, eliminando o
método de consolidag&o proporcional.

IFRS 12 - Divulgagéo de
Participagées em Outras
Entidades

Estabelece o objetivo das divulgacdes e as divulgacdes
minimas para entidades que tenham investimentos em
subsidiarias, controladas em conjunto, associadas ou
outras entidades ndo consolidadas.

IFRS 13 — Mensuragéo
do Valor Justo

Estabelece um Unico modelo de medic¢édo do valor justo
quando o mesmo & exigido por outros pronunciamentos.

IAS 16 — Imobilizado

Esclarecem que as principais pegas de reposicao e
equipamentos de prestacéo de servigos que satisfazem
a definicdo de imobilizado ndo fazem parte dos
estoques.

IAS 19 (revisada em
2011)- Beneficios a
Empreqados

Alteram a contabilizagéo dos planos de beneficios
definidos e dos beneficios de resciséo.

Periodos anuais
iniciados em ou
apo6s 1° de janeiro
de 2013.
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Pronunciamento Descrigéo Vigéncia

IAS 27 (R) - Os requerimentos do IAS 27 relacionados as

Demonstragbes demonstracgdes financeiras consolidadas séo

Financeiras Separadas substituidos pelo IFRS 10. Requerimentos para
demonstragdes financeiras separadas sdo mantidos.

IAS 28 (R) - Inclui as alteragdes introduzidas pelos IFRSs 10, 11 e

Investimentos em 12. Esclarece os conceitos de “Influéncia Significativa”,

Coligadas e Entidades exemplos para aplicagdo do método de equivaléncia

Controladas em patrimonial e como realizar testes por impairment para

Conjunto coligadas e coligadas em conjunto.

Modificagbes a IAS 32 Esclarece que o imposto de renda decorrente de Periodos anuais
distribuices a acionistas s&o contabilizados em iniciados em ou
conformidade com a IAS 12 — Impostos sobre o lucro. apo6s 1° de janeiro

de 2014.

Adicionalmente, o pronunciamento IAS 12 — Imposto sobre lucro, entrou em vigor
no presente exercicio e, portanto, foi adotado pelo Grupo em suas
demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012. O
referido pronunciamento ndo causou efeitos relevantes nas presentes
demonstragdes financeiras.

4. Caixa e equivalentes de caixa

A composicao da conta caixa e equivalentes de caixa € como segue:

Individual Consolidado
31/1212  31/12/11 31/12/12 31/12/11

Caixa 9 17 10 26
Bancos - conta movimento 109 183 998 320
Aplicagbes financeiras:
Certificados de depositos bancarios (CDB) 21.961 87.133 35.923 104.755
Compromissadas com lastro em debéntures - 95.425 - 95.425
Total 22.079 182.758 36.931 200.526

As aplicacdes financeiras, classificadas como destinadas para negociag¢ao, possuem
liquidez diaria, clausula de resgate imediato, estdo sujeitas a risco insignificante de
mudanca de valor e estdo apresentadas com base nos valores de custo acrescidos
dos rendimentos auferidos de, aproximadamente, 105,7% do CDI - Certificados de
Depdsitos Interbancarios no Individual e 105,4% do CDI no Consolidado em 31 de
dezembro de 2012 (104,50% do CDI no Individual e 104,60% do CDI no Consolidado
em 31 de dezembro de 2011) e ajustadas ao valor justo, quando aplicavel.

As aplicagcbes em compromissadas com lastro em debéntures de instituicbes
financeiras tém a recompra diaria garantida pelo emissor, permitindo seu resgate
imediato, conforme a necessidade da Companhia e tem rendimento atrelado a
variagado do CDI. Essas aplicagbes foram integralmente resgatadas ao longo do
exercicio de 2012.
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5. Contas a receber

Individual Consolidado
31/12/12 31/12/11 31/1212 311211

Locagéo 3.630 - 7.388 1.620
Cesséo de direitos de uso (CDU) - - 597 -
Outros 406 - 702 -

4.036 - 8.687 1.620
Proviséo para crédito de liquidagdo duvidosa - - (572) -
Total 4.036 - 8.115 1.620
Circulante 1.725 - 5.198 1.620
Nao circulante 2.31 - 2.917 -

4.036 - 8.115 1.620

A locacéo refere-se a aluguéis dos galpdes industriais firmados mediante
arrendamento operacional. Os contratos séo reajustados anualmente pela variagao
do Indice Geral de Pregcos do Mercado (IGP-M).

A cesséo de direitos de uso (luvas ou cesséo de estrutura técnica) refere-se a
contratos a receber de lojistas do Shopping Contagem, empreendimento em
desenvolvimento pela controlada em conjunto SPE Cabral.

Apresentamos abaixo o escalonamento do vencimento do contas a receber em 31 de
dezembro de 2012 e de 2011:

Individual Consolidado

3112112 3112111 311212 3112111

A vencer 3.995 - 7.384 1.620
Vencido até 30 dias 41 - 638 -
Vencido a mais de 30 dias - - 665 -
Total 4.036 - 8.687 1.620

Segue abaixo a movimentag&o da provisdo para crédito de liquidagao duvidosa no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2012:

Individual Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2011 - -
Constituicao - 572
Saldo em 31 de dezembro de 2012 - 572

Os recebimentos futuros, escalonados por vencimento, sdo como segue:

Individual Consolidado

3112112 3112111 311212 3112111

2012 - - - 13.477
2013 11.777 - 40.719 12.696
2014 12.905 - 39.505 8.150
2015 12.348 - 33.359 4.751
2016 10.769 - 24.092 412
Apds 2016 3.870 - 34.494 -
Total 51.669 - 172.169 39.486
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6. Estoques

Em 31 de dezembro de 2012, esta rubrica inclui no consolidado o loteamento
industrial em construcdo destinado a venda, pertencentes a controlada em conjunto
Betim | Incorporagbes SPE Ltda., demonstrada como segue:

Urbanizagdo em andamento
Estoque de terrenos
Total

Circulante
Nao circulante
Total

Consolidado

31/12112 3112111
2.625 267
14.549 8.765
17.174 9.032
1.477 4.780
15.697 4.252
17.174 9.032

7. Investimento em controladas e controladas em conjunto

Referem-se as participagdes em controladas e em controladas em conjunto,
representadas essencialmente por sociedades de propédsito especifico, conforme

segue:
Data da Inicio da
Empreendimento constituicdo operagao Localizagao
Controladas em operagéao:
Contagem | SPE Ltda. (“LOG I") 13/06/2008 Fevereiro 2009  Contagem/MG
Contagem Il Incorporagdes SPE Ltda. (“LOG II”) 27/08/2008 Margo 2011 Contagem/MG
Jundiai Incorporagées SPE Ltda. (‘LOG Jundiai”) 01/09/2009 Abril 2011 Jundiai/SP
(?mama | I.rjcgrnporagoes Imobilidrias SPE Ltda. 10/03/2011 Abril 2012 Goiania/GO
(“LOG Goiania”)
Hortolandia Incorporagbes SPE Ltda. (LOG 22/04/2010  Setembro/2012  Hortolandia/SP
Hortolandia”)
Controladas e controladas em conjunto em fase
pré-operacional:
MRV LOG MDI SJC | Incorporagdes SPE Ltda. Séo José dos
(“LOG SJC Sony”) 28/09/2010 ; Campos/SP
Campos Sociedade em Conta de Participagao - Campo dos
(“LOG Campos”) 25/04/2011 Goytacazes/RJ
MRV LQG SI? I Incorporagdes SPE Ltda. (“Office 20/05/2011 S50 Paulo/SP
Park Pirituba”) -
LOG Maracanau | SPE Ltda. (“LOG Fortaleza”) 30/11/2011 - Maracanau/CE
LOG Sumaré Deltalog | SPE Ltda. (‘LOG Sumaré”) 30/11/2011 - Sumaré/SP
LOG SJRP I Incorporagdes SPE Ltda. ("LOG Séo José do Rio
SJRP") 18/01/2012 - Preto/SP
LOG Juiz de Fora | SPE Ltda. (“LOG Juiz de Fora”) 13/01/2012 - Juiz de Fora/MG
LOG Feira de Santana | SPE Ltda. (“LOG Feira de 30/11/2011 Feira de
Santana”) - Santana/BA
LOG Macaé | SPE Ltda. (“LOG Macaé”) 29/11/2011 - Macaé/RJ
LOG RP | SPE Ltda. ("LOG RP") 05/12/2011 - Ribeirao Preto/SP
Sé&o José dos
LOG S#o José dos Pinhais | SPE Ltda. (LOG sJp?)  09/03/2012 ; Pinhais/PR
LOG Viana | SPE Ltda. ("LOG Viana") 07/03/2012 - Viana/ES
LOGCP Londrina | SPE Ltda. ("LOG Londrina") 05/03/2012 - Londrina/PR
LOG Curitiba | SPE Ltda. ("LOG Curitiba") 05/03/2012 - Curitiba/PR
Belo
LDI LOG Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (‘LDI") ~ 18/10/2011 ; Horizonte/MG
Cabral Investimentos SPE Ltda. (“Cabral”) 22/04/2010 - Contagem/MG
Betim | Incorporagdes SPE Ltda. (“Loteamento 08/11/2010 Betim/MG

Betim”)
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As principais informacdes de cada investimento estdo resumidas a seguir:

SPE/SCP -
controladas:

LOG |

LOG II

LOG Jundiai

LOG Goiania
LOG Hortolandia
LOG SJC Sony
LOG Campos
Office Park Pirituba
LOG Fortaleza
LOG Sumaré
LOG SJRP

LOG Juiz de Fora
LOG Feira de Santana
LOG Macaé

LOG RP

LOG SJP

LOG Viana

LOG Londrina
LOG Curitiba

LDI

SPE - controle
compartilhado:
Cabral
Loteamento Betim

Informagdes das
investidas

Informagées da Companhia

Capital social

Participagdo no capital social

311212 311212 3112111

Numero de Numero de Percentual Percentual

Valor quotas quotas contratual contratual
63.983 50.000.000 49.995.000 99,99% 100,00%
19.821 18.000.000 17.998.200 99,99% 100,00%
35.837 12.436.065 12.434.821 99,99% 99,99%
31.897 10.000 9.990 99,90% 99,90%
67.190 13.000.000 12.999.999 100,00% 100,00%
53.873 52.500.000 52.499.999 100,00% 100,00%
29.030 10.000 9.990 99,90% 99,90%
98.055 10.000 9.999 99,99% 99,99%
18.331 10.000 9.999 99,99% -
361 10.000 9.999 99,99% -
9.262 10.000 9.999 99,99% -
24.609 10.000 9.999 99,99% -
8.393 10.000 9.999 99,99% -
12.073 10.000 9.999 99,99% -
18.390 10.000 9.999 99,99% -
20.505 10.000 9.999 99,99% -
30.118 10.000 9.999 99,99% -
17.292 10.000 9.999 99,99% -
26.324 10.000 9.999 99,99% -
38 10.000 9.900 99,00% -
32.027 64.054.000 32.027.000 50,00% 50,00%
16.018 84.325.968 42.162.984 50,00% (*) 50,00%

)

(*) Percentual efetivo de participagdo de 27,53% em 31 de dezembro de 2012 (17,67% em 31 de dezembro de 2011).

SPE — Controladas:
LOG |

LOGII

LOG Jundiai

LOG Goiania

LOG Hortolandia
LOG SJC Sony
LOG Campos
Office Park Pirituba
LOG Fortaleza
LOG Sumaré

LOG SJRP

LOG Juiz de Fora
LOG Feira de Santana
LOG Macaé

LOG RP

LOG SJP

LOG Viana

LOG Londrina

LOG Curitiba

LDI

SPE — controle
compartilhado:
Cabral (a)
Loteamento Betim
Encargos capitalizados
(b)

Total

Informagdes das investidas

Informagdes da Companhia

Resultado do

Equivaléncia do

Patriménio liquido exercicio Investimento exercicio
311212 31112111 2012 201 311212 3112111 2012 2011
65.935 60.856 6.200 2724 65.928 60.856 6.199 2.691
20.128 20.425 1.760 1.026 20.126 20.425 1.760 1.026
36.399 42.935 2.759 749 36.395 42.931 2.759 750
31.236 33.116 (621) (40) 31.205 33.083 (620) (40)
67.066 13.856 (122) 2) 67.066 13.856 (122) (2)
53.871 53.844 (2) 2 53.871 53.844 (2) 2
29.009 5.041 (21) - 28.980 5.036 (21) -
98.046 90.067 9) - 98.036 90.058 9) -
18.306 - (25) - 18.304 - (25) -
363 - 2 - 363 - 2 -
9.262 - - - 9.261 - - -
24.602 - (7) - 24.600 - (7) -
8.393 - - - 8.392 - - -
12.073 - - - 12.072 - - -
18.389 - (1) - 18.387 - (1) -
20.501 - (4) - 20.499 - (4) -
30.118 - - - 30.115 - - -
17.292 - - - 17.290 - - -
26.324 - - - 26.321 - - -
44 - 7 - 44 - 7 -
70.911 68.942 1.968 2.570 36.096 35.111 984 1.285
58.034 51.100 (34) (113) 15.977 9.030 9) (20)
- - - - 55.832 29.240 - -
716.302  440.182 11.850 6.916 695.160  393.470 10.891  5.692
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(a) O valor do investimento da Cabral inclui R$640 representado pelo prémio pago pela Companhia na
integralizagao de capital na Cabral.

(b) Valor referente aos encargos financeiros capitalizados provenientes dos empréstimos, financiamentos e

debéntures, realizagdo do ajuste a valor presente e atualizagdo do contas a pagar por aquisigéo de terrenos,
tomados pela Companhia para aquisicdo/desenvolvimento de propriedades para investimento nas investidas.

Os saldos ativos e passivos das controladas em conjunto sdo demonstrados a seguir:

Total do ativo Total do passivo
31/12/12 31/12/11 31/12/12 31/12/111
Cabral 72.707 70.824 1.796 1.882
Loteamento Betim 58.110 51.143 76 43

As movimentacdes dos saldos de investimentos em empresas controladas e
controladas em conjunto para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e de
2011 sdo como seguem:

Individual

Aportes Compra de

Saldos (reversées) participacdo Equivaléncia Saldos

iniciais de capital acionaria patrimonial Dividendos Outros finais
Exercicio findo em 31 de
dezembro de 2012:
SPE/SCP - controladas:
LOG | 60.856 5.410 - 6.199 (6.537) - 65.928
LOG Il 20.425 (166) - 1.760 (1.893) - 20.126
LOG Jundiai 42.931 (6.352) - 2.759 (2.943) - 36.395
LOG Goiania 33.083 (1.258) - (620) - - 31.205
LOG Hortolandia 13.856 53.332 - (122) - - 67.066
LOG SJC Sony 53.844 31 - 2) (2) - 53.871
LOG Campos 5.036 23.965 - (21) - - 28.980
Office Park Pirituba 90.058 7.987 - 9) - - 98.036
LOG Fortaleza - 18.329 - (25) - - 18.304
LOG Sumaré - 361 - 2 - - 363
LOG SJRP - 9.261 - - - - 9.261
LOG Juiz de Fora - 24.607 - (7) - - 24.600
LOG Feira de Santana - 8.392 - - - - 8.392
LOG Macaé - 12.072 - - - - 12.072
LOG RP - 18.388 - 1) - - 18.387
LOG SJP - 20.503 - 4) - - 20.499
LOG Viana - 30.115 - - - - 30.115
LOG Londrina - 17.290 - - - - 17.290
LOG Curitiba - 26.321 - - - - 26.321
LDI - 38 - 7 (1) - 44
SPE - controle compartilhado:
Cabral 35.111 1 - 984 - - 36.096
Loteamento Betim 9.030 6.956 - 9) - - 15.977
Capitalizagdo de encargos
financeiros 29.240 - - - - 26.592 55.832
Total 393.470 275.583 - 10.891 (11.376) 26.592  695.160
Exercicio findo em 31 de
dezembro de 2011:
Total 164.813 196.343 5.316 5.692 (1.982) 23.288  393.470
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8. Propriedades para investimento

Taxas anuais 31/12/12 31/12/11
ponderadas de Depreciagdo Saldo Saldo
depreciagédo Custo acumulada liquido liquido
Individual:
Edificagbes 4% 86.103 (1.775) 84.328 -
Terrenos - 141.308 - 141.308 155.906
Obras em andamento - 32.564 - 32.564 54.386
Total 259.975 (1.775) 258.200 210.292
Consolidado:
Edificagbes 4% 272.934 (6.640) 266.294 69.687
Terrenos - 537.747 - 537.747 375.152
Obras em andamento - 198.591 - 198.591 137.453
Total 1.009.272 (6.640) 1.002.632 582.292

A movimentagéo do saldo de propriedades para investimento para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011 é como segue:

Saldo no inicio do exercicio
Adigcdes

Aportes em investidas
Transferéncia de permuta (*)
Transferéncia para estoque
Depreciacéo

Saldo no final do exercicio

Individual Consolidado

2012 2011 2012 2011
210.292 136.695 582.292 293.516
212.243 188.725 426.980 292.113
(121.200) (115.128) - -
(41.360) - - -
- - - (1.826)
(1.775) - (6.640) (1.511)
258.200 210.292 1.002.632 582.292

(*) Durante o exercicio de 2012, a Companhia transferiu os ativos e passivos referentes as permutas

realizadas para suas controladas.

Os saldos liquidos comparados com o valor justo das propriedades para investimento
em 31 de dezembro de 2012 s&o demonstrados abaixo, segregados entre Individual e

Consolidado:
Saldo liquido
Obras em
Terrenos Edificacdes andamento Total Valor justo

Individual:

Galpdes industriais 122.218 84.328 25.580 232.126 367.112
Shopping Center 10.999 - 2.479 13.478 22.999
Strip Mall 8.091 - 4.505 12.596 29.371
Total do Individual 141.308 84.328 32.564 258.200 419.482
Consolidado:

Galpdes industriais 416.510 266.294 153.576 836.380 1.316.178
Escritérios 84.354 - 27.600 111.954 157.349
Shopping Center 28.790 - 12.911 41.701 62.777
Strip Mall 8.093 - 4.504 12.597 29.371
Total do Consolidado 537.747 266.294 198.591 1.002.632 1.565.675

O valor justo das propriedades para investimento foram estimados em conformidade
com o descrito na nota 3, item (e) — Propriedades para investimento.
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Do total de R$1.002.632 de propriedades para investimento, R$358.451 foram dados
em garantia de empréstimos, financiamentos e debéntures firmados na Companhia e
suas controladas (R$125.862 em 31 de dezembro de 2011).

Contas a pagar por aquisi¢ao de terrenos

Individual e Consolidado

31/12/12 31/12/111
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 82.648 68.899
Ajuste a valor presente (72) (1.459)
Valor liquido 82.576 67.440
Circulante 73.322 61.413
Nao circulante 9.254 6.027
Total 82.576 67.440

Em 31 de dezembro de 2012, a composi¢éo dos vencimentos do saldo de contas a
pagar por aquisi¢ao de terrenos, segregada por indice de reajuste, € como segue:

Periodo Poupanca (*) IGP-M (**) CDI (**) Pre- fixado Total

2013 20.495 17.142 13.881 21.804 73.322
2014 - - 9.254 - 9.254
Total 20.495 17.142 23.135 21.804 82.576

(*) Taxa referencial de juros mais 0,50% ao més
(**) Indice Geral de Pregos — Mercado
(***) Certificado de Deposito Interbancario

Ajuste a valor presente:

O ajuste a valor presente foi calculado para os pagamentos de terrenos conforme
critérios descritos na nota 3, item (n). O ajuste foi calculado pela diferenca entre as
taxas contratuais e a taxa ponderada de captacdo da Companhia. Abaixo
demonstramos a constituicdo e realizagdo do ajuste a valor presente (“AVP”):

Individual e Consolidado

2012 2011
Saldo de AVP na aquisi¢&o de terrenos no inicio do periodo 1.459 5.575
Adicéo de AVP por aquisi¢éo de terrenos - 1.817
Realizag&o no periodo:
- capitalizado em propriedades para investimento (1.387) (5.933)
- registrado no resultado - -
Saldo do AVP no final do periodo 72 1.459
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10. Adiantamentos - permutas

11.

O saldo é referente a compromissos decorrentes de permutas efetuadas em que a

Companhia adquiriu terrenos através da troca por galpdes industriais. Os saldos

foram registrados pelo seu valor justo na data da transag&o, mensurado através do
valor de venda dos terrenos apurados obtidos por laudos técnicos. Os compromissos
serao liquidados pela entrega dos galpdes industriais concluidos.

No primeiro trimestre de 2012, a Companhia transferiu os ativos e passivos

referentes as permutas realizadas para suas controladas, devido ao inicio da
construcdo dos empreendimentos.

Empréstimos, financiamentos e debéntures

A posicao dos empréstimos, financiamentos e debéntures em 31 de dezembro de
2012 e de 2011 é como segue:

311212 3112111
Encargos
Vencimento financeiros Nao
Modalidade do principal efetivos (a.a.) Circulante Circulante Total Total

Controladora:
Capital de giro JUL/12 a JUL/15 CDI + 3,50% 5.928 19.665 25.593 -
Capital de giro NOV/12 a

NOV/14 CDI + 2,59% - 88.682 88.682 -
Capital de giro OUT/10 a OUT/12 CDI + 1,80% 40.013 - 40.013 47.222
Capital de giro JUL/11 a JUN/16 CDI + 2,57% 6.767 16.387 23.154 20.781
Capital de giro MAR/12 a

MAR/17 CDI + 2,32% - 13.014 13.014 -
Capital de giro JUN/12 a MAI/17 CDI + 2,20% - 9.272 9.272 -
Capital de giro ABR/10 a ABR/12 CDI + 1,80% - - - 68.966
12 emissao de debéntures FEV/14 CDI + 2,20% 674 107.922 108.596 108.709
22 emisséo de debéntures DEZ/12 a JUN/19 CDI + 2,17% 8.789 66.890 75.679 -
Financiamento a construgéo DEZ/13 a OUT/24 CDI + 1,98% 21 9.272 9.293 -
Financiamento a construgéo DEZ/13 a NOV/23 TR +11,62% 146 23.450 23.596 -
Financiamento a construgéo DEZ/13 a NOV/23 TR +11,63% 68 11.075 11.143 -
Financiamento a construgéo JUL/14 a JUN/22 TR +11,16% - 21.241 21.241 -
Financiamento a construgéo OUT/14 a SET/22 TR +10,95% - 11.783 11.783 -
Financiamento a construgéo AGO/14 aJUL/22 TR +11,28% - 11.102 11.102 -
Total da controladora 62.406 409.755 472.161 245.678
Controladas:
Financiamento a construgéo DEZ/13 a NOV/23 TR +11,63% 71 11.913 11.984 -
Financiamento a construgéo FEV/14 a JAN/22 TR +11,73% - 16.004 16.004 -
Financiamento a construgéo AGO/14 aJUL/22 TR +11,01% - 7.575 7.575 -
Financiamento a construgéo NOV/14 a OUT/22 TR +10,73% - 1.022 1.022 -
Total das controladas 71 36.514 36.585 -
Total do consolidado 62.477 446.269 508.746 245.678
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Apresentamos abaixo o escalonamento do vencimento dos empréstimos,
financiamentos e debéntures em 31 de dezembro de 2012 e de 2011:

Individual Consolidado
31/12/12 31/12/11 31/12/12 31/12/111

Vencimento

2012 - 117.342 - 117.342
2013 62.406 4.027 62.477 4.027
2014 235.201 114.475 238.578 114.475
2015 44.213 6.553 48.482 6.553
2016 32.273 3.281 36.542 3.281
Apbds 2016 98.068 - 122.667 -
Total 472.161 245.678 508.746 245.678
A movimentagao de empréstimos, financiamentos e debéntures é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2011
Captacgoes

Encargos financeiros provisionados
Custo na captacgao de recursos

Amortizagéo do custo na captagdo de recursos

Pagamento de principal
Pagamento de encargos financeiros
Saldo em 31 de dezembro de 2012

Individual Consolidado
245.678 245.678
302.797 337.600

32.325 34.783
(7.310) (8.037)
1.517 1.568
(70.965) (70.965)
(31.881) (31.881)
472.161 508.746

As captacdes de recursos durante o exercicio de 2012 estdo demonstradas abaixo:

Encargos
Vencimento financeiros
Modalidade do principal efetivos Valor captado

Controladora:

Capital de giro JUL/M12 a JUL/15 CDI + 3,50% 25.000
Capital de giro NOV/12 a NOV/14 CDI + 2,59% 90.000
Capital de giro MAR/12 a MAR/17 CDI + 2,32% 12.229
Capital de giro JUN/12 a MAI/17 CDI + 2,20% 9.022
22 emissao de debéntures DEZ/12 a JUN/19 CDI +2,17% 80.000
Financiamento a construgao DEZ/13 aOUT/24 CDI + 1,98% 10.000
Financiamento a construgao DEZ/13 aNQOV/23 TR +11,62% 22.000
Financiamento a construgao DEZ/13 aNOQOV/23 TR +11,63% 10.409
Financiamento a construgao JUL/14 a JUN/22 TR +11,16% 21.124
Financiamento a construgao OUT/14 a SET/22 TR +10,95% 11.883
Financiamento a construgao AGO/14 a JUL/22 TR +11,28% 11.130
Total da controladora 302.797
Controladas:

Financiamento a construgao DEZ/13 aNOQOV/23 TR +11,63% 11.148
Financiamento a construgao FEV/14 a JAN/22 TR +11,73% 15.095
Financiamento a construgao AGO/14 a JUL/22 TR +11,01% 7.524
Financiamento a construgao NOV/14 a OUT/22 TR +10,73% 1.036
Total das controladas 34.803
Total do consolidado 337.600

As debéntures emitidas sao simples, ndo conversiveis, da espécie quirografaria e

sem garantia.
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Os tipos de garantia dos empréstimos, financiamentos e debéntures em 31 de

dezembro de 2012 estdo demonstrados abaixo:

Plano
Capital de giro empresario Debéntures Total
Real / aval 88.682 - - 88.682
Real / direitos creditorios 22.286 124.743 75.679 222.708
Sem garantia 25.593 - - 25.593
Aval / fianga 40.013 - 108.596 148.609
Real / aval / direitos creditérios 23.154 - - 23.154
Total 199.728 124.743 184.275 508.746

As garantias reais s&o representadas pelos terrenos, benfeitorias e imoveis dos

respectivos projetos financiados.

Os direitos creditorios sédo representados pelo fluxo de recebimento futuro dos
empreendimentos financiados, dados em garantia no eventual inadimplemento junto

as instituicbes financeiras.

Os empréstimos, financiamentos e debéntures n&o possuem nenhuma clausula

restritiva relacionada a indicadores financeiros.

Alocacédo dos encargos financeiros

Os encargos financeiros séo capitalizados conforme demonstrado abaixo:

Encargos financeiros:
Empréstimos, financiamentos e debéntures
Encargos com partes relacionadas
Realizagdo do AVP e atualizagédo do contas a pagar por aquisicéo de
terrenos
Total dos encargos financeiros
Juros capitalizados em propriedades para investimentos:
Companhia
Controladas

Outras despesas financeiras
Encargos financeiros registrados no resultado

Encargos financeiros:

Empréstimos, financiamentos e debéntures

Encargos com partes relacionadas

Realizagéo do AVP e atualizagédo do contas a pagar por aquisicéo de
terrenos

Total dos encargos financeiros

Juros capitalizados em propriedades para investimentos

Outras despesas financeiras
Encargos financeiros registrados no resultado

Individual
2012 2011

(33.842) (29.022)
(255) -
(7.727) (11.687)
(41.824) (40.709)

9.446 16.546

26.861 23.288
(5.517) (875)
(538) (86)
(6.055) (961)

Consolidado
2012 2011

(36.351) (29.022)
(255) -
(7.727) (11.687)
(44.333) (40.709)

36.373 39.834
(7.960) (875)
(467) (213)
(8.427) (1.088)
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Devido ao fato das atividades de financiamento serem coordenadas de forma
centralizada na Companhia, os juros incorridos referentes aos financiamentos de
ativos qualificaveis (essencialmente propriedades para investimentos) sdo
capitalizados como segue:

e Osjuros relacionados ao financiamento de propriedades para investimento da
Companhia séo alocados diretamente ao custo dos respectivos ativos.

¢ Osjuros incorridos referentes ao financiamento de ativos qualificaveis de suas
controladas e controladas em conjunto séo capitalizados pela Companhia e
realizados juntamente como a depreciagéo dos ativos que lhes deram origem.
Nas demonstragdes financeiras consolidadas, estes juros séo classificados como
parte do custo dos referidos ativos.

12. Imposto de renda e contribuigao social
(a) Imposto de renda (IRPJ) e contribuigdo social (CSLL) reconhecidos no resultado
A (despesa) receita de imposto de renda e contribuicdo social dos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011 é conciliada com os lucros
contabeis como segue:

Individual
2012 2011

Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢cdo social 7.488 7.379
Aliquota vigente - imposto de renda e contribui¢éo social 34% 34%
Despesa nominal (2.546) (2.509)
Efeito do IRPJ e da CSLL sobre as diferencas permanentes

Resultado de participagdo em controladas e controladas

em conjunto 3.703 1.935

Outros (57) (235)
Crédito (despesa) do IRPJ e da CSLL no resultado da
Companhia 1.100 (809)

Consolidado
2012 2011

Receita de aluguel - controladas 21.599 7.465
Aliquota de presuncéo 32% 32%
Lucro presumido - controladas 6.912 2.389
Receita financeira - controladas 1.957 2.075
Outros 93 -
Base tributavel - controladas 8.962 4.464
Aliquota de IRPJ e CSLL 34% 34%
Despesa de IRPJ e CSLL — controladas (3.047) (1.518)
Efeito sobre as parcelas ndo tributadas pelo adicional da
aliquota de IRPJ 262 70
Despesa efetiva de IRPJ e CSLL — controladas (2.785) (1.448)

Individual 1.100 (809)

Consolidado (1.685) (2.257)
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(b) Saldos dos impostos diferidos

Os impostos diferidos ativos decorrem essencialmente de prejuizos fiscais e

bases negativas, enquanto os impostos diferidos passivos s&o provenientes das
diferencas temporarias apuradas entre o regime de caixa adotado fiscalmente e o
regime de competéncia contabil.

A tabela a seguir demonstra a composi¢ao dos impostos diferidos ativos
(passivos) apresentados nos balangos patrimoniais:

Individual Consolidado

31/12112 31/12/11 31/12/12 31/12/11
Ativo:
Imposto de renda e contribuigcdo
social 2.922 1.822 2.922 1.822
Passivo:
Imposto de renda e contribuigcdo
social - - (886) (1.092)
PIS/COFINS - - (109) (59)

- - (995) (1.151)

Em 31 de dezembro de 2012, a estimativa de liquidacdo dos impostos diferidos
ativos e passivos, mediante projecédo de geragéo de lucro tributavel futuro,
elaborada pela Administracdo da Companhia, € como segue:

Individual Consolidado
IRPJ e CSLL IRPJ e CSLL
Ativo Passivo Ativo Passivo
Expectativa de realizagéo:
2013 - - - (995)
2014 - - - -
2015 351 - 351 -
2016 em diante 2.571 - 2.571 -
Total 2.922 - 2.922 (995)

As bases para constituicdo do imposto de renda e da contribui¢cdo social diferidos

ativos (passivos) sdo como segue:

Individual Consolidado
31112112 3112111 31/12/12 31/12/11
Prejuizo fiscal e base negativa 8.528 5.197 8.528 5.197
Outros 65 161 65 161
8.593 5.358 8.593 5.358
Aliquota 34% 34% 34% 34%
Imposto de renda e contribui¢do social
- ativo n&o circulante 2.922 1.822 2.922 1.822
Aluguéis ndo recebidos - controladas - - (3.186) (1.620)
Aliquota de presuncéo 32% 32% 32% 32%
Base de calculo presumida - - (1.020) (518)
Receita financeira tributada pelo
regime caixa - - (1.586) (2.694)
Base de calculo total - (2.606) (3.212)
Aliquota 34% 34% 34% 34%
Imposto de renda e contribui¢do social
- passivo ndo circulante - - (886) (1.092)
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A seguir demonstramos a reconciliagao do ativo fiscal diferido:

Individual Consolidado
2012 2011 2012 2011

Saldo de abertura 1.822 586 1.822 586
Crédito tributario sobre os gastos
com emisséo de agdes
(nota 13 (b)) - 2.045 - 2.045
Crédito/(despesa) de imposto
reconhecido (a) no resultado 1.100 (809) 1.100 (809)

2.922 1.822 2.922 1.822

13. Patriménio liquido

(@)

(b)

Acordo de investimento

Em 15 de julho de 2011, os acionistas da Companhia em conjunto com o fundo
de investimentos Starwood, assinaram acordo de investimento para a emissao de
62.650.010 novas agdes ordinarias, no valor de R$350.000, sendo R$250.000
aportados por parte da Starwood e R$100.000 por parte dos demais acionistas.

Acdes ordinarias e capital social

Quantidade Agio na
de agées em emisséo de
milhares Capital social acbes
Saldo em 31 de dezembro de 2010 71.372 71.372 1.894
Emisséo de agbes — AGE 30/04 e
02/06/11
Integralizadas em dinheiro 22 22 14
Integralizadas em dividendo 206 206 129
Emisséo de agbes — AGE 18/08/11
Integralizadas em dinheiro 62.650 62.650 287.350
Gastos com emisséao de agdes - - (3.969)
Saldo em 31 de dezembro de 2011 134.250 134.250 285.418
Emisséo de agbes — AGE 26/07/12
Integralizadas em dinheiro 112 112 512
Saldo em 31 de dezembro de 2012 134.362 134.362 285.930

Cada agéo ordinaria da direito a um voto nas delibera¢des da Assembléia Geral
e, mediante deliberacéo desta Assembléia, poderao ser criadas novas classes de
acbes, como as preferenciais, respeitada a proporcao de até cinquenta por cento
do total das ac¢des emitidas.

Os detentores das agbes tém direito de preferéncia, na proporgéo de suas

respectivas participagdes, na subscricdo de novas a¢bes ou transferéncia parcial
/ total a terceiros, que pode ser exercido no prazo legal de até trinta dias.
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(c)

(d)

Nas Assembléias Gerais Extraordinarias, realizadas em 30 de abril e 02 de junho
de 2011, foram aprovados aumentos de capital no montante de R$228, mediante
a emissao de 228.083 ac¢des ordinarias, todas nominativas, sem valor nominal,
sendo R$22 aportados em dinheiro e R$206 integralizados com dividendos,
tendo gerado agio na emisséo de agdes de R$143.

Na Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em 18 de agosto de 2011, foi
aprovado: (i) o aumento de capital no montante de R$62.650 mediante a emisséo
de 62.650.010 agdes ordinarias, todas nominativas, sem valor nominal, ao preco
de emissado de R$5,5866, sendo R$1,00 por agéo destinado ao aumento do
capital social e R$4,5866 para reserva de agio, totalizando R$62.250 para
aumento de capital e R$287.350 para reserva de capital. O Starwood
subscreveu, naquele ato, 44.750.007 acdes ordinarias, com renuncia expressa
de todos os demais acionistas da Companhia aos seus respectivos direitos de
preferéncia; (i) o aumento do capital autorizado da Companhia para R$2 bilhdes
de reais.

A emissao das acdes descritas no item (i) no paragrafo acima gerou gastos no
montante de R$6.014 (R$3.969 liquido de efeitos tributarios) referentes a
comissao de captagao e assessoria juridica, registrados no patriménio liquido,
absorvidos pelo 4gio na emisséo de ac¢des.

Em Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em 26 de julho de 2012, foi
aprovado o aumento de capital da Companhia para R$134.362, mediante a
emissao de 111.654 ac¢bes ordinarias, todas nominativas, sem valor nominal, nas
seguintes condi¢bes: 111.654 novas acgdes ordinarias, colocadas pelo preco de
emissao, por agdo, de R$5,59, totalizando R$624, sendo R$112 destinado ao
aumento de capital e R$512 a reserva de capital.

Reserva de capital — Agio na emiss&o de acées

E o valor aportado pelos acionistas que ultrapassa o montante destinado no
aumento de capital, liquido dos gastos com emisséo das ac¢des descritas no
tépico (b) acima.

Reservas de lucros

Reserva legal

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio, e n&o
deve exceder 20% do capital social. No exercicio em que o saldo da reserva
legal, acrescido do montante das reservas de capital, exceder 30% do capital
social, ndo é obrigatério a destinac&o de parte do lucro liquido do exercicio para
esta rubrica. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social
e somente podera ser utilizada para compensar prejuizos ou aumentar o capital.
A memoria de calculo referente a constituicdo da reserva legal para os exercicios
de 2012 e de 2011 est4 detalhada no item (e) abaixo.
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(e)

Retencdo de lucros

As reservas de retencgéo de lucros referem-se aos lucros néo distribuidos aos
acionistas em fungéo, basicamente, do atendimento as necessidades de recursos
da Companhia para aplicagdo em investimentos. Em 31 de dezembro de 2012, a
Administracdo da Companhia constituiu reserva de retencao de lucros, de acordo
com o artigo 196 da Lei n° 6.404/76, no valor de R$7.343 (R$5.618 em 31 de
dezembro de 2011).

Dividendo minimo obrigatério aos acionistas

De acordo com o Estatuto Social da Companhia, por deliberagéo da Diretoria, a
Companhia podera levantar balangos semestrais, trimestrais ou periodos
menores, e declarar dividendos dos lucros verificados em tais balangos. A
Assembléia Geral podera suspender ou alterar o percentual de dividendos a
serem pagos aos Acionistas.

Na Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 18 de agosto de 2011, foi
aprovada a alteracédo no percentual minimo do dividendo, de 25% para 10%,
conforme a seguir: Aos acionistas é assegurado o direito ao recebimento de um
dividendo obrigatério anual nao inferior a 10% (dez por cento) do lucro liquido do
exercicio, diminuido ou acrescido os seguintes valores: (i) importancia destinada
a constituicdo de reserva legal; (ii) importancia destinada a formacéo de reserva
para contingéncias e reversdo das mesmas reservas formadas em exercicios
anteriores; e (iii) importancia decorrente da reversdo da reserva de lucros a
realizar formada em exercicios anteriores, nos termos do artigo 202, inciso Il da
Lei das Sociedades por Agdes. O pagamento do dividendo obrigatério podera ser
limitado ao montante do lucro liquido realizado, nos termos da Lei.

Conforme proposta da Administracdo da Companhia, “ad referendum” da
Assembléia Geral Ordinaria (AGO), os dividendos de 2012 s&o como segue
(os de 2011 sdo apresentados para fins comparativos):

2012 2011
Lucro do exercicio 8.588 6.570
Reserva legal — 5% do lucro do exercicio (429) (328)
Lucro disponivel para distribuicdo 8.159 6.242
Dividendos propostos — 10% do lucro disponivel para
distribuicéo 816 624
Dividendos propostos por agéo (centavos por agéo) 0,0061 0,0046

Os dividendos referentes ao exercicio de 2011, no valor total de R$624 foram
aprovados pela Assembléia Geral Ordinaria no dia 27 de abril de 2012 e pagos
no terceiro trimestre de 2012.
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(f) Plano de opgbes de acbes

O plano de outorga de opcao de compra de agdes aprovado pela Companhia,
conforme respectivo regulamento correspondera a, no maximo, 3.568.596 acoes,
equivalentes a 5% do total das agbes da Companhia em novembro de 2010. O
regulamento também estabelece as condi¢bes de exercicio, inclusive prazos.
Uma vez exercida a opc¢éo pelos beneficiarios, as agcbes correspondentes seréo
objeto de emisséo através de aumento de capital da Companhia. O prego de
exercicio do plano de outorga de op¢éo de compra de acdes sera equivalente ao
valor do patriménio liquido da ag&o determinado pelo conselho de administracéo
no momento da deliberacao e aprovacéo de cada programa.

Os executivos e empregados da Companhia, inclusive de controladas, direta ou
indiretamente, poderao ser habilitados a participar do referido plano. Caso o
contrato de trabalho ou o0 mandato do colaborador venha a cessar em razéo de,
respectivamente, (a) pedido de demisséo ou renuncia; ou (b) demisséo (com ou
sem justa causa) ou destituicao (com ou sem justo motivo), obedecida, conforme
for o caso, a definicdo de justo motivo prevista na legisla¢do societaria ou de
justa causa prevista na legislacéo trabalhista, o que for aplicavel, as opgbes cujo
direito de exercicio (i) n&o tenha sido adquirido, até tal data, seréo canceladas; e
(i) ja tenha sido adquirido até tal data, poderédo ser exercidas em até 90 dias,
contados da data de término do respectivo contrato de trabalho ou mandato,
mediante notificacao por escrito enviada ao presidente do conselho de
administracdo da Companhia, sendo que, apos tal prazo, serdo canceladas.

Em caso de morte do Beneficiario, seus sucessores teréo o direito de exercer
eventuais opc¢des ndo exercidas, independentemente da observancia de periodos
de restricdo a venda de a¢des no &mbito do Programa e mesmo que o direito ao
exercicio ainda ndo tenha sido adquirido, imediatamente e pelo prazo de
exercicio previsto no respectivo programa, sendo que o numero de agbes a que
os sucessores do Beneficiario fazem jus sera calculado pro rata de acordo com o
Plano.

Durante 2011, foi aprovada a outorga de op¢des equivalentes a 280.000 agdes
ordinarias, ao preco de exercicio de R$1,00. Nenhum valor é pago pelo
beneficiario no ato do recebimento da opgéo. As opgdes outorgadas
correspondem a 7,8% do total aprovado no plano. O prazo necessario para
adquirir o direito de exercicio (“vesting”) das opcdes é de até 4 anos, podendo ser
exercidas em até 3 anos apds o periodo integral de “vesting”. Em 31 de
dezembro de 2012, 28.000 opg¢bes outorgadas encontram-se exerciveis (14.000
em 31 de dezembro de 2011).

Em 28 de junho de 2012, foi aprovado o segundo plano de outorga de opg¢bes de
acbes equivalentes a 89.774 acbes ordinarias, ao preco de exercicio de R$5,59.
Nenhum valor é pago pelo beneficiario no ato do recebimento da opgéo. As
opc¢des outorgadas correspondem a 2,52% do total aprovado no plano. O prazo
necessario para adquirir o direito do exercicio (“vesting”) das opg¢des é de até 4
anos, podendo ser exercidas em até 3 anos ap6s o periodo integral de “vesting”.
Em 31 de dezembro de 2012, 4.489 op¢bes outorgadas encontram-se exerciveis.
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Os acionistas da Companhia, nos termos do art. 171, § 3°, da Lei das
Sociedades por A¢des, ndo tém preferéncia no exercicio da op¢ao de compra de
acgoes.

A Companhia registra nas demonstrac¢des financeiras a remuneracgao dos
colaboradores baseada em agdes com base no seu valor justo. O valor justo do
programa foi estimado com base no modelo de valorizagdo de op¢des Black &
Scholes, tendo sido consideradas as seguintes premissas médias ponderadas:

1° plano 2° plano
Taxa livre de risco 12,08% 8,66%
Duragéo do exercicio em anos 4 4
Volatilidade anualizada esperada 45,73% 42,26%
Dividendos esperados 5% 5%
Valor justo da opgéo na data de outorga por agao R$4,04 R$2,73

Os custos de remuneracgdo provenientes das opgdes outorgadas foram de R$348
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 (R$243 para o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2011). Em 31 de dezembro de 2012, os custos de
remuneracéo das opgdes outorgadas ainda a serem reconhecidos pelo prazo
remanescente de 2,7 anos, totalizam R$787 (R$889 em 31 de dezembro de
2011).

N&o houve opg¢des prescritas, exercidas ou expiradas durante os exercicios de
2012 e de 2011.

14. Lucro por agao

O lucro e a quantidade média ponderada de ag¢des ordinarias usadas no calculo do
resultado basico e diluido por acéo séo os seguintes:

Individual e consolidado

2012 2011

Lucro basico por agéo:

Lucro do exercicio 8.588 6.570

Quantidade média ponderada das ag6es ordinarias em

circulagdo (milhares) 134.306 94.691
Lucro por agdo basico - em R$ 0,0639 0,0694
Lucro diluido por ag&o:

Lucro do exercicio 8.588 6.570

Quantidade média ponderada das agées ordinarias em

circulagdo (milhares) 134.306 94.691

Efeito diluidor das opcdes de acbes (milhares) 251 230

Quantidade média ponderada das ag6es ordinarias em

circulagdo (milhares) 134.557 94.921
Lucro por agdo diluido - em R$ 0,0638 0,0692
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15. Receita liquida de aluguéis

Individual Consolidado
2012 2011 2012 2011
Receita de aluguéis 7.591 - 29.190 7.465
Pis/Cofins sobre receita de aluguéis (704) - (1.534) (255)
Receita liquida de aluguéis 6.887 - 27.656 7.210
16. Custos e despesas por natureza
Individual Consolidado
2012 2011 2012 2011
Depreciagao (1.775) - (6.640) (1.511)
Publicidade (467) (221) (476) (387)
Salarios, encargos e beneficios (4.099) (2.700) (4.099) (2.700)
Honorarios da administracdo (838) (723) (838) (723)
Consultorias e servigos (2.908) (1.159) (3.528) (1.310)
Despesas gerais (1.374) (625) (1.394) (763)
Opgdes de acdes (348) (243) (348) (243)
Despesa de vacancia (221) - (564) -
Outras (25) (83) (846) (103)
(12.055) (5.754) (18.733) (7.740)
Classificadas como:
Custo de aluguéis (1.775) - (6.640) (1.511)
Despesas comerciais (1.766) (274) (2.765) (701)
Despesas gerais e administrativas (7.651) (4.673) (7.644) (4.702)
Honorarios da administragdo (838) (723) (838) (723)
Outras despesas operacionais, liquidas (25) (84) (846) (103)
(12.055) (5.754) (18.733) (7.740)

17. Partes relacionadas

Os saldos e transagbes com partes relacionadas sdo como segue:

Individual Consolidado
31/12112 3112111 31/12112 3112111
Balangos patrimoniais:
Aplicagbes financeiras:
Banco Intermedium (a) 11.953 36.259 18.160 45.079
Banco BMG (b) - - 6.417 8.803
Clientes por aluguéis (c) - - 339 -
Obrigagbes com empresas
relacionadas:
MRV Engenharia e
Participagdes S.A. (d) 405 105 405 105
PSO Engenharia de
Infraestrutura Ltda. (e) - - 209 -
Contas a pagar por aquisi¢ao de
terrenos:
MDI Desenvolvimento
Imobiliario Ltda. (f) 10.934 26.828 10.934 26.828
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Individual Consolidado
2012 2011 2012 2011

Transacdes:

(@)

(9

Receita de aplicagées financeiras:

Banco Intermedium (a) 2.552 1.486 3.296 2.468

Banco BMG (b) - - 734 967
Receita de aluguel (c) - - 339 -
Prestacado de servigos
administrativos (d) 2.252 877 2.252 877
Aquisi¢éo de servigos (g) - - - 1.246
Prestagao de servigos (e) - - 1.702 -
Despesas financeiras - Obrigagdes

com empresas relacionadas:

MRV Engenharia e Participagdes

S.A. (h) 111 935 111 935

Refere-se a aplicac¢des financeiras em CDB na Intermedium Crédito
Financiamento e Investimento S.A. (“Intermedium”), que é uma empresa
controlada pelo acionista controlador da MRV Engenharia e Participagcbes S.A..
Em 31 de dezembro de 2012, as aplica¢des apresentam rendimento de
aproximadamente 110,0% do CDI no Individual e 108,6% do CDI no Consolidado
(111,4% em 31 de dezembro de 2011 no Individual e 110,4% do CDI no
Consolidado).

Refere-se a aplicacgao financeira em CDB no Banco BMG, que possui os mesmos
controladores da empresa Agricola Sdo Gabriel Ltda., que, por sua vez, é
quotista da SPE Cabral. Em 31 de dezembro de 2012, a aplicagdo apresenta
rendimento de 106,0% do CDI (106,0% CDI em 31 de dezembro de 2011).

Refere-se ao contrato de aluguel firmado entre Hortolandia Incorporagéo SPE
Ltda. e uma empresa ligada a um dos acionistas minoritarios da Companhia.

Valores a pagar referente a despesas por prestacao de servigos administrativos
realizados pela MRV Engenharia e Participacdes S.A., que sao calculados
aplicando-se a taxa de 7,5% sobre valores das receitas projetadas da
Companhia. O contrato tem prazo de vigéncia indeterminado.

Refere-se a servigos de terraplanagem, pavimentagéo e drenagem, prestados
por empresa ligada aos quotistas SPE Betim.

Refere-se a contas a pagar por aquisi¢do de terrenos que foram comprados em
dezembro de 2010 de empresa controlada pela MRV Engenharia e Participagcbes
SA.

Refere-se aos servigos de construcdo e administracéo de obras, prestados por
empresa ligada a quotistas minoritarios, relacionados a construgdes dos galpdes
na LOG I, LOG Il e LOG Jundiai. No inicio do segundo trimestre de 2011, a
Companhia comprou a participagédo acionaria destes quotistas.

Refere-se as despesas financeiras originadas de mutuo efetuado entre
empresas, cuja atualizagao foi pelo CDI + taxa pré-fixada de 3,30% ao ano em 31
de dezembro de 2012 (CDI + 2,79% ao ano no primeiro semestre de 2011 e CDI
+ 3,29% ao ano no segundo semestre de 2011).
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A MRV Engenharia de Participacdes S.A. e alguns acionistas da Companhia s&o
avalistas de R$148.609 de empréstimos mantidos pela Companhia em 31 de
dezembro de 2012 (R$155.931 em 31 de dezembro de 2011).

18. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

(@)

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sao representados pelos saldos de: caixa, bancos,
aplicacdes financeiras, contas a receber, obrigacdes com empresas
relacionadas, fornecedores, empréstimos, financiamentos, debéntures e contas a
pagar por aquisi¢cao de terrenos. Todos os instrumentos financeiros mantidos
pelo Grupo foram registrados contabilmente em 31 de dezembro de 2012 e de
2011. A Administragao entende que estes instrumentos financeiros nao
apresentam variagdes significativas em relagcéo aos respectivos valores de
mercado em razao do vencimento de parte substancial dos saldos ocorrerem em
datas préximas a dos balancos. Especificamente para os saldos dos
empréstimos, financiamentos e debéntures, a Administracdo entende que ndo ha
diferencas significativas entre o valor contabil e o valor justo, e que as condi¢des
de captacao de instrumentos semelhantes ndo sejam materialmente divergentes
dos efetivamente contratados pelo Grupo. Para o saldo de contas a pagar por
aquisicao de terrenos, a Administracao acredita que, por estarem ajustados a
valor presente (nota 9), quando aplicavel, ndo ha diferengas significativas entre o
valor contabil e o valor justo destes.

O Grupo nao opera com derivativos ou outros instrumentos financeiros que
apresentem caracteristica especulativa e tem como politica a aplicacao de
recursos em aplicagdes de curto prazo, com baixo nivel de exposi¢éo a riscos e
alto nivel de liquidez.

Exposicéo a riscos cambiais

O Grupo nao esta exposto a riscos cambiais uma vez que ndo mantém ativos ou
passivos monetarios em moeda diferente da moeda funcional Real.

Exposicdo a taxa de juros e indices de correcédo

O Grupo esta exposto a taxas de juros sobre os saldos de aplicacdes financeiras,
empréstimos, financiamentos e debéntures e obrigacdes com empresas
relacionadas, conforme notas 4, 11 e 17, bem como esta exposto a indices de
corregao relacionados as contas a pagar por aquisicdo de terrenos (nota 9).

Analise de sensibilidade
O Grupo esta exposto a riscos normais de mercado em decorréncia de
mudancgas nas taxas de juros e indices de correcdo monetaria. A analise de

sensibilidade foi desenvolvida considerando a exposi¢ao a variagdo do CDI, IGP-
M e do indice de correcéo da poupanca (“TR”), devido aos principais
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instrumentos financeiros do Grupo estar vinculados a tais indicadores, conforme
detalhado abaixo.

Considerou-se a variagdo entre a taxa estimada para o ano de 2013 (“cenario
provavel”) e a taxa efetiva verificada no exercicio de 2012, multiplicado pelo saldo
passivo exposto liquido em 31 de dezembro de 2012, para calcular o efeito
financeiro caso o cenario provavel se materializasse no ano de 2012. Em
conformidade com as informacgdes requeridas pela Instrucdo CVM 475/08,
calculamos também os cenarios | e I, considerando um aumento de 25% e 50%,
respectivamente, nas taxas estimadas para o ano de 2013.

Exposigcédo ao CDI

O CDI é o principal indexador dos empréstimos, financiamentos e debéntures e
das aplicagdes financeiras do Grupo.

A expectativa de mercado, conforme dados retirados no Banco Central do Brasil,
em 31 de dezembro de 2012, indicava uma taxa efetiva do CDI estimada em
7,14%, cenario provavel para o ano de 2013, ante a taxa efetiva de 8,40%
verificada nos ultimos 12 meses findos em 31 de dezembro de 2012.

Exposicédo ao IGP-Me TR

Os principais instrumentos financeiros vinculados & variagdo do indice Geral de
Precos do Mercado (“IGP-M”) e Taxa Referencial (“TR”) sdo as contas a pagar
por aquisicao de terrenos.

A expectativa de mercado, conforme indicadores obtidos na BM&F (Bolsa de
Mercadoria e Futuros) e Banco Central do Brasil, em 31 de dezembro de 2012,
indicava uma taxa esperada do IGP-M e TR estimada em 4,34% e 0,01%,
respectivamente, como cenario provavel para o ano de 2013, ante a taxa efetiva
de 7,81% e 0,29% verificada nos ultimos 12 meses findos em 31 de dezembro de
2012.

Dessa forma, os efeitos financeiros para os cenarios e indices descritos acima
seriam como segue no consolidado:
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Taxa Variagao da
Taxa efetiva anual taxa efetiva
Passivo no periodo estimada para taxa
financeiro de 12meses parao do Efeito
Ativo Passivo exposto findo em ano de respectivo total
Indicadores  financeiro  financeiro liquido 31/12/12 2013 (%) cenario estimado
Cenario
provavel:
CDI 35.923 (422.493) (386.570) 8,40% 7,14% (i) -1,26% 4.871
IGPM - (17.214) (17.214) 7,81% 4,34% (i) -3,47% 597
TR - (138.365) (138.365) 0,29% 0,01% (i) -0,28% 387
5.855
Cenario I:
CDI 35.923 (422.493) (386.570) 8,40% 8,93% 0,53% (2.049)
IGPM - (17.214) (17.214) 7,81% 5,43% -2,38% 410
TR - (138.365) (138.365) 0,29% 0,01% -0,28% 387
(1.252)
Cenairio Il:
CDI 35.923 (422.493) (386.570) 8,40% 10,71% 2,31% (8.930)
IGPM - (17.214) (17.214) 7,81% 6,51% -1,30% 224
TR - (138.365) (138.365) 0,29% 0,02% -0,27% 374
(8.332)

Dados obtidos no site do Banco Central do Brasil.

Dados obtidos no site do Banco Central do Brasil, Boletim Focus.
Dados obtidos no site da BM&F Bovespa.
Projecao para os doze meses do ano de 2013.

Conforme requerido pelo IFRS 7, a Administragdo entende que as taxas anuais
estimadas apresentadas nos cenarios provaveis acima, refletem o cenario
razoavelmente possivel para o ano de 2013.

(d)

Gestio do risco de capital

A Companhia se encontra em fase de significativas expansées, com a aquisicdo

de terrenos e a construcdo de galpdes e outros empreendimentos a serem
alugados e/ou comercializados futuramente. Contudo, a continuidade de seu
plano de expansao dependera da obtencdo de recursos de terceiros (aportes
e/ou empréstimos), capital proprio e/ou do caixa gerado pelas suas operagdes.

(e)

Tabela de risco de liquidez e juros

As tabelas a seguir mostram em detalhes o prazo de vencimento contratual
restante dos passivos financeiros ndo derivativos do Grupo e os prazos de
amortizacao contratuais. As tabelas foram elaboradas de acordo com os fluxos
de caixa ndo descontados dos passivos financeiros com base na data mais
préxima em que o Grupo deve quitar as respectivas obrigacdes. As tabelas

incluem os fluxos de caixa dos juros e do principal. Na medida em que os fluxos
de juros sao pés-fixados, o valor ndo descontado foi obtido com base na projegéao
dos indicadores, de 31 de dezembro de 2012 até o vencimento contratual, o qual
se baseia na data mais recente em que o Grupo deve quitar as respectivas
obrigacgdes.
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19.

20.

Em até 1 De1a2 De2a3 Acimade3

ano anos anos anos Total
Individual:
Taxas pos-fixadas 144.733 272.968 56.035 216.379 690.115
Taxas pré-fixadas 21.906 - - - 21.906
Titulos ndo remunerados 5.530 - - - 5.530
Total 172.169 272.968 56.035 216.379 717.551

Em até 1 De1a2 De2a3 Acimade 3

ano anos anos anos Total
Consolidado:
Taxas pos-fixadas 145.695 277.905 62.606 282.179 768.385
Taxas pré-fixadas 21.906 - - - 21.906
Titulos ndo remunerados 20.484 - - - 20.484
Total 188.085 277.905 62.606 282.179 810.775

(f) Risco de crédito

O risco de crédito se refere ao risco de uma contraparte ndo cumprir com suas
obrigac¢des contratuais, levando o Grupo a incorrer em perdas financeiras. O
Grupo adota a politica de apenas negociar com contrapartes que possuam
capacidade de crédito e obter garantias suficientes, quando apropriado, como
meio de mitigar o risco de perda financeira por motivo de inadimpléncia.

Garantias

O grupo néo possui ativos dados em garantia, bem como n&o € garantidora de
quaisquer outros tipos de operagbes de terceiros além das garantias descritas nas
notas 8 e 11.

Compromissos
SPE Betim:

A Companhia assinou acordo de quotista com a empresa Agropecuaria Aroeiras
Ltda., que tem por objetivo principal definir a forma de integraliza¢éo de capital na
referida SPE e demais relagbes entre os quotistas. Contando que a integralizagéo de
capital pela Agropecuéria Aroeiras Ltda. esta sendo feita mediante aporte de terrenos
de sua propriedade no momento da constituicdo da SPE e os valores de
responsabilidade da Companhia estdo sendo substancialmente integralizados em
moeda corrente ao longo do tempo, o saldo ndo integralizado apurado mensalmente
sofrera correcéo de 66% da variagdo do CDI, sendo esse valor aportado pela
Companhia como aumento de capital na SPE Betim. Em 31 de dezembro de 2012, o
valor a integralizar pela Companhia é de R$31.061.
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21. Transagodes que nao envolvem caixa ou equivalentes de caixa

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e de 2011, a Companhia e
suas controladas realizaram as seguintes atividades de investimento e de
financiamento n&o envolvendo caixa, portanto, estas néo estéo refletidas na
demonstragao dos fluxos de caixa:

Individual Consolidado
2012 2011 2012 2011

Aportes de capital em investidas com

propriedades para investimento 79.840 115.128 - -
Aportes em investidas com propriedades para

investimento — Permuta — e realizacédo 41.360 - 4.533 -
Capitalizag&o de juros 36.307 23.288 36.373 -

22. Seguros

A Companhia adota uma politica de seguros que considera, principalmente, a
concentracao de riscos e sua relevancia, levando-se em consideracao a natureza de
suas atividades e a orientacdo de seus consultores de seguros. A cobertura dos
seguros, em valores de 31 de dezembro de 2012, estd demonstrada a seguir:

Importéancia
Itens Tipo de cobertura segurada
- Seguro de construgéo - Cobertura para o periodo de construgdo, para danos 173.679
(Risco Engenharia) causados involuntariamente decorrentes da execugéo da
obra, instalagdes e montagens no local objeto do seguro.
- Seguro garantia de - Garante a entrega da obra aos promitentes compradores e 30.000
entrega do imovel permutantes.
- Segurovidaem grupoe - Danos corporais causados involuntariamente a 38.299
acidentes pessoais funcionarios, empreiteiros, estagiarios e engenheiros.
- Empresarial - Cobertura para incéndio, raio, exploséo, vendaval, granizo, 54.050
impacto de veiculos, RC operagdes e perda/ pagamento
de aluguel.

23. Eventos subsequentes

Em janeiro de 2013, a Companhia e controladas receberam o montante de R$37.000
referente a financiamento a construgéo de seus ativos.

24. Aprovacgao das demonstragdes financeiras

Estas informacgdes financeiras foram aprovadas pela Diretoria em 1 de margo de
2013.
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